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I. ZAKLADNI UDAJE

Uvod, postup pfi zpracovani tizemni studie

Uzemni studie byla vyhotovena na zakladé Zadani zpracovaného pofizovatelem v ervenci 2020 a
je zpracovana pro lokalitu, ktera je Uzemnim planem Mokré Lazce uréena k provéfeni a upresnéni
formou Uzemni studie a podminéna dohodou parcelaci. Plocha fe$eného Gzemi je v UP oznadena jako
Bl-Z4.

Navrh uzemni studie byl zpracovan z hlediska urbanistické koncepce ve 3 variantach, jedna z nich
byla zhotovitelem doporu€ena k dalSimu rozpracovani. Varianty se liSily pfedevsim navrhem dopravniho
feSeni ve vychodni ¢asti feSeného uzemi (rondel nebo kfizovatka ve tvaru T). Vzhledem k tomu, Ze jiz
v dobé& zpracovani US existoval zajemce o vystavbu nékolika RD na kli¢, byl navrh zmén vlastnickych
vztahl pro doporu€enou variantu zpracovan v 5 modifikacich. VSechny tyto navrhy byly projednany
s objednatelem dne 12.11.2020. Doporu€ena varianta (vysledny navrh) slouzil jako podklad pro
vypracovani inzenyrské &asti US — navrhu dopravniho napojeni na okolni vozidlové komunikace a
navrhu napojeni na stavajici inzenyrské sité a technicka zafizeni. Na podkladé vysledného navrhu byl
rovnéz zpracovan modelovy pfiklad zmén vlastnickych vztahl v ramci feSeného uUzemi lokality
prezentovany v ¢asti C.

V lednu 2021 byl dle pozadavku obce vysledny navrh pfizpisoben potfebam zajemce o vystavbu
nékolika RD na kli¢. Vysledny navrh byl zajemci nabidnut ve 2 podvariantach véetné navrhu feseni
zmén ve viastnickych vztazich (navrh se dvéma dvojdomky a navrh jen s volné stojicimi RD). Zajemce si
vybral podvariantu s volné stojicimi RD s tim, Ze pozaduje vyménu 1 pozemku. Na zakladé tohoto
pozadavku byl navrh znovu ¢aste¢né prepracovan a plné pfizplisoben potfebam zajemce.

Pouzité podklady

Pro uc€ely zpracovani uzemni studie byly pouzity tyto podklady:

Zadani Uzemni studie US3 pro plochu BI-Z4, &ervenec 2020

Uzemni plan Mokré Lazce (Uplné znéni UP po zméné ¢&.1) ze dne 13.5.2020

Uzemné& analytické podklady ORP Opava z r. 2016

Digitalni katastralni mapa

Ortofotomapa

Vyskopis s vrstevnicemi

Informace o pozemcich z Nahlizeni do katastru nemovitosti ke dni 20.8.2020

Hlukova studie k uzemni studii (zprac. Technické sluzby ochrany ovzdu$i Ostrava, spol
s r.0., 12/2020)

Vyjadreni spravcl technické infrastruktury o existenci siti

Podklady od obce Mokré Lazce (kanalizacni sit, vefejné osvétleni)

Vyjadfeni spravci technické infrastruktury k navrhu feseni US

Informace z webovych stranek obce — Nakladani s vodami obce Mokré Lazce — studie
(zprac.: J+J Studio-inz. sité s.r.o0., Opava, 04/2020)

Trasy nadzemnich a podzemnich siti (kromé kanalizace a vefejného osvétleni) byly pfevzaty
z vyjadreni o existenci siti ziskanych od jednotlivych spravca technické infrastruktury.

Vedeni vefejného osvétleni bylo pfevzato z dokumentace ,Mokré Lazce — Vefejné osvétleni-
RozSifeni vedeni VO (zprac. Energetika Vitkovice, 04/2005). Na z&kladé prizkumu v terénu bylo vedeni
zrevidovano a upraveno dle skute¢nych tras v€etné umisténi stozara VO.
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Trasy kanaliza¢nich Ffadl byly prevzaty z polohopisného a vysSkopisného zaméfeni kanalizace
(zprac. GEFOS a.s., 04/2018).

Jako podklad slouzil také prlizkum terénu provedeny zhotovitelem US, na zakladé kterého byly
doplnény nékteré udaje do mapového podkladu.

Pouzité zkratky

Us, us Gzemni studie

UP, UPN Uzemni plan Mokré Lazce

IS inZenyrské sité

RD rodinny dim

fu feSené uzemi

VP verejné prostranstvi

OP ochranné pasmo

TI technicka infrastruktura

k.0. katastralni uzemi

MP modelovy pfiklad k US

GP geometricky plan

KN Katastr nemovitosti

VN elektrické vedeni vysokého napéti
VVN elektrické vedeni velmi vysokého napéti
MK mistni komunikace

Il. VYMEZENiI RESENE PLOCHY

Regené Gzemi se nachazi v katastralnim Uzemi obce Mokré Lazce a zahrnuje nasledujici &asti
parcel: p.€. 1317/1, 1318/4, 1321/1, 1322/1, 1331, 1335/1, 1336/3, 1342, 1344/1, 1345/5, 1346, 1348 a
1353/2 a celé parcely p€.1318/1 a 1353/1.

Regené izemi ma rozlohu 1,76 ha a je v UP oznadeno jako zastavitelna plocha BI-Z4.

Do fu je zahrnuta také mala Cast stavajici plochy individualniho bydleni Bl-4, konkrétné ¢ast parcely
€.1346, vyuzivané v soucasnosti jako zahrada.

Na severni a vychodni strané navazuje feSené Uzemi na stavajici zastavbu rodinnych doma. Jizni a
zapadni strana navazuje na volnou zemédélsky vyuzZivanou plochu.

I.SIRSI VZTAHY

Obec Mokré Lazce se nachazi u silnice 1/11 mezi Ostravou a Opavou - 20 km zapadné od
krajského mésta Ostravy a 10 km vychodné od okresniho mésta Opavy.

V obci je kromé vyborného silni¢niho napojeni na hlavni dopravni tah Opava — Ostrava také
veskera zakladni obanska vybavenost. Obci prochazi Zzeleznice €. 321, spojujici Ostravu s Opavou.

Resena lokalita US3 se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéné &asti obce. Je ze dvou stran
obklopena stavajici zastavbou rodinnych domu, nedaleko jizni hranice fu prochazi silnice pro motorova
vozidla I/11.

Dle UP je Gzemi jizn& od Fi uréeno jako rezervni plocha individualniho bydleni s oznagenim BI-R4.
Na severozapadni okraj fu navazuji dalSi zastavitelné plochy: individualniho bydleni BI-Z10 a silnicni
dopravy DS-Z1. Mezi t€mito plochami je vymezena plocha vefejného prostranstvi P-Z5, ktera je ur€ena
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pro zajidténi dopravni obsluhy a vedeni technicke infrastruktury do jmenovanych pfilehlych ploch a do fu
v plose BI-Z4.

Dopravni napojeni it je v UP také navrzeno z ulice Polni napojené na ul. Generala Vlachého,
kterou prochazi silnice 111/4664. Silnice I11/4664 je cca 600m zapadné od fu napojena na silnici 1/11.
Vyhledové je pocitano také s dopravnim propojenim s ul. U Kaplice pfes rezervni plochu BI-R4 a plochu
P-R2, ktera je urCena pro realizaci této dopravni vazby.

Doprava ze silnice 1/11, ktera prochazi cca 160m od jizniho okraje feSeného uzemi, nebude mit
zasadni negativni dopad na navrhovanou obytnou zastavbu. Na zakladé zpracované hlukové studie (viz
kap. XI. — Dopravni infrastruktura) nedojde u planované zastavby k prekro¢eni hygienickych limitQ
z provozu na této komunikaci.

Jizni Cast feSeného Uzemi se nachazi v ochranném pasmu dvojitého venkovniho elektrického
vedeni VVN 110kV €.682 a 683. Vodovodni pfivadé¢ OOV DN1000-O Podhradi - Krasné Pole |. a
Il. vétev je veden jizné od fu a feSené uzemi neovlivni ani svym ochrannym pasmem.

VSechny stavajici inZenyrské sité nutné pro napojeni navrhované zastavby (kanalizace, vodovod,
plynovod a vedeni elektrické energie) se nachazeji v navazujicich ulicich Polni a Generala Vlachého.
Pro zajisténi dostateéného transformacniho vykonu pro novou vystavbu domu bude nutno zajistit
realizaci nové distribu¢ni trafostanice 22/0,4kV (DTS-N1) na ul. U Kaplice s naslednym kabelovym
propojenim s fe$enym Gzemim pres plochu P-R2 vymezenou v UP.

IV. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU OBCE

Zpracovani tzemni studie US 3 vychazi z pozadavku Uzemniho planu Mokré Lazce (Upiného znéni
UP po zmé&né &.1), v némz je &ast zastavitelné plochy Bl-Z4 uréena k provéfeni formou Gzemni studie
(US3) a podminéna uzavienim dohody o parcelaci (DP3) jako nezbytné podminky pro rozhodovani
v feSeném uzemi.

Uzemni plan Mokré Lazce byl vydan zastupitelstvem obce Mokré Lazce dne 30.10.2017 jako
opatifeni obecné povahy pod ¢&. usneseni 501/34/17, které nabylo ucinnosti dne 21.11.2017. Zména ¢.1
uzemniho planu Mokré Lazce byla vydana dne 13.5.2020 a nabyla ucinnosti dne 10.6.2020.

Kromé vSeobecnych podminek pro vyuziti ploch bydleni individualniho BI, stanovujicich pfipustné a
nepfipustné vyuziti a podminky prostorového uspofadani, jsou pro feSené uzemi stanoveny dalSi
konkrétni pozadavky:

Pozadavky na feSeni plochy BI-Z4 dle uzemniho planu:

- v plose BIl-Z4 respektovat:
* ochranné pasmo VVN 110kV
* navaznosti na plochu BI-R4

- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemkii se v plose BI-Z4 stanovuje 800-1300m? -
vyjimecné (popf. v odlvodnénych pfipadech) mize byt vyméra pozemku menSi nez je uvadéna
hodnota min. vyméry, chapou se timto zejména pozemky vzniklé ¢lenénim vétSich ploch, jejichz
tvar, geomorfologie a dosazeni optimalnich odstupu od stavajicich staveb, neumoznuje docilit
vyvazené a stejnomérné Elenéni na pozemky spliujici stanovené pozadavky na min., popf. i
max. velikost

Pozadavky na US3 dle uzemniho planu:

Cilem provéreni je navrh optimalniho rozvrzeni parcelace, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi,
navrh dopravni a technické infrastruktury, stanoveni podrobnych podminek se zaméfenim na:

- prostorové podminky pro vystavbu RD se zohlednénim ochranného pasma vedeni VVN 110 kV

- TFeSeni vazeb na stavajici plochy BI-3, BI-4 a V-3
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- FeSeni zpfistupnéni plochy z plochy P-Z5
- FeSeni vazeb na navrhoveé plochy BI-Z10, DS-Z1 a P-Z5

Soulad US3 s uzemnim planem:

Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu byly zohlednény pfi navrhu uzemni studie a jejich feSeni je
popsano v dalSich kapitolach této textové Casti.

Uzemni studie zohledriuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovené
v Uzemnim planu pro konkrétni plochu Bl-Z4, v€etné podminek prostorového usporadani.

V. ROZBOR A VYHODNOCENIi STAVAJICIHO STAVU UZEMi, LIMITY VYUZITi UZEMI

Redené Uzemi je v souasné dobé& nezastavéné, jedna se o zemé&délsky obdé&lavané pozemky. Az
na parc.C. 1345/5, 1346, 1353/1 v severovychodnim rohu feSeného uzemi jsou v8echny ostatni pozemky
odvodnéné. Umisténi melioraéniho potrubi ani jeho zausténi nebyly zjitény. Parc.C. 1346 slouzi jako
oplocena zahrada.

Uzemi se plynule svazuje smérem k severu, sklon svahu se pohybuje vétsinou kolem 6%. Pozemky
uréené pro vystavbu novych rodinnych domu lezi v nadmofiské vysce od 267 m n.m. do 274 m n.m.

Limity vyuziti:

Pfes feSené Uzemi vede z nadfazenych inzenyrskych siti a technickych zafizeni pouze nadzemni
vedeni VVN 110KV, které vymezuje jizni hranici fu.

Inzenyrské sité mistniho vyznamu se nachazeji v blizkosti feSeného Uzemi v ulicich Polni a
Generala Vlachého.

Kromé pozadavkl na respektovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich ochrannych pasem nejsou
v fU stanoveny zadné dalSi limity vyuziti Gzemi.

V Uzemi je nutno respektovat stanovena ochranna pasma inzenyrskych siti.

Ochranna pasma_ vodovodl a kanalizaci dle zakona ¢&. 274/2001 Sb., v platném znéni,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho
lice stény potrubi na kazdou stranu:
- u vodovodnich a kanaliza¢nich fadu do priiméru 500 mm véetné - 1,5 m
- u vodovodnich a kanaliza¢nich fadd nad priimér 500 mm -2,5 m
- u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m nad upravenym terénem, se vySe uvedena vzdalenost zvySuje 0 1,0 m
od vnéjsiho lice.

Podle zakona ¢&.458/2000 Sb., tj. zakona o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, jsou plynarenska zafizeni a zafizeni elektrizacni soustavy k zajisténi jejich bezpecného a
spolehlivého provozu chranéna ochrannymi pasmy.

Ochrannym pasmem plynarenskych zafizeni se rozumi souvisly prostor v bezprostifedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od jejich
pudorysu.

Ochranna pasma ¢ini:
a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn
v zastavéném Uzemi obce, 1 m na obé strany od padorysu.
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Ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrizacni soustavy je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, které
¢ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany u napéti nad 1kV a do 35kV vcetné:

a) pro vodiCe bez izolace - 7 metrl (resp. 10 m u zafizeni postaveného do 31.12.1994)
b) pro vodice s izolaci zakladni - 2 m
c) pro zavésna kabelova vedeni — 1 m

a u napéti nad 35 kV do 110kV vcetné:

a) pro vodice bez izolace 12 metru (resp. 15m u zafizeni postaveného do 31.12.1994)
b) pro vodice s izolaci zakladni 5 metrd

Nadzemni vedeni nizkého napéti (do 1 kV) neni chranéno ochrannym pasmem. Pfi €innostech
provadénych v jeho blizkosti (prace v blizkosti) je nutné dodrzet vzdalenosti dané CSN EN 50110-1
ed.2.

Ochranné pasmo podzemnich vedeni elektrizaéni soustavy do 110kV véetné a vedeni fidici, méfici
a zabezpedujici techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu kabelové trasy.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti
- u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z urovné nad 1kV a menSi nez 52kV na urover nizkého napéti 7m
- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1kV a mensi nez
52kV na uroven nizkého napéti 2 m

Dle zakona €.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, ¢ini ochranné pasmo siti elektronickych
komunikaci 1,5 m po stranach krajniho vedeni SEK.

V. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Pro zachovani hodnot a charakteru tzemi byla v Gzemnim planu stanovena zasada vystavby pouze
izolovanych rodinnych doml nebo dvojdomd s vySkovou hladinou Il. NP (max. vySka staveb do 13 m
nad upravenym terénem) a intenzitou vyuziti pozemku IVP = 0,4 (pomér ploch zastavénych stavbami a
zpevnénymi plochami k ploSe celého pozemku). Tuto zasadu uzemni studie respektuje.

Nové rodinné domy budou usporadany podél linie soubézné s pfilehlym uliénim prostorem a
v rovhomérnych vzdalenostech od sebe. Toto prostorové uspofadani odpovida stavajici urbanistické
struktufe u novéjSich ¢asti obce.

V feSeném uzemi se kulturni ani pfirodni hodnoty nenachazeji.
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VI. NAVRH URBANISTICKEHO RESENi PLOCHY

Navrh urbanistického feseni plochy pfedstavuje zhotovitelem doporu¢enou a po projednani s obci
téZ vybranou variantu navrhu, ktera se jevi jako nejvhodnéjsi pro dal3i urbanisticky rozvoj uzemi v dané
¢asti obce. V navrhu je kladen duraz na provazanost s okolnim uzemim a efektivni vyuziti fu
z urbanistického, provozniho (odvoz odpadu, udrzba obytnych ulic, dostupnost pro dopravni obsluhu -
posta, hasiCi, zachranna sluzba) i ekonomického hlediska. Varianta byla dale dle pozadavku obce
pfizpUsobena potfebam zajemce o vystavbu nékolika RD na kli¢.

Lokalita US 3 je urCena pro rozvoj individudlniho bydleni v rodinnych domech. Navrzeny
komunikacni systém a plochy zelené rozdéluji feSené uzemi na 4 plochy ur€ené pro vystavbu rodinnych
domd.

Plochy pro vystavbu RD

Na nové vymezenych plochach pro vystavbu RD oznacenych A, B, C a D je navrzeno celkem 19
parcel pro realizaci samostatné stojicich RD, pfipadné dvojdom(. Tento pocet RD je nutno v ramci fu
povazovat za maximalni. Parcela oznacena B 1 na severu U u ul. Polni pfesahuje pfes hranici fu US 2,
je v8ak vymezena v souladu s UP v ramci zastavitelné plochy BI-Z4 presahujici Fa US 2.

Navrzena lokalizace ploch pro vystavbu RD respektuje stavajici limity vyuZziti dzemi, navrh
optimalniho komunika¢niho systému a nutnost vytvoreni ploch vefejné zelené pro kazdodenni rekreaci
obyvatel. RD jsou navrzeny mimo vyznacené ochranné pasmo venkovniho elektrického vedeni VVN
110 kV, plochy pro vystavbu RD v8ak do OP zasahuiji.

Vyuziti uzemi pro obytnou zastavbu v blizkosti silnice /11 bylo provéfeno hlukovou studii — vSechny
navrhované RD spliuji pfedepsané limity hluku — viz kap. XI.- Dopravni infrastruktura.

Plochy pro vystavbu RD jsou vymezeny uli€nimi €¢arami, které jsou rozhranim mezi budoucimi
soukromymi plochami a vefejnym prostranstvim. Na vefejnych prostranstvich bude realizovana veskera
vefejna infrastruktura — dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura a zelen - vice viz kap. Xl.
Vefejna infrastruktura.

Konkrétni déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely je v navrhu pfizplsobeno vypoc&tim
podilt jednotlivych vilastnikl. Plochy jsou rozdéleny tak, aby byly vzajemné odkupy a prodeje &asti
pozemkl minimalni — vice viz ¢ast C. Modelovy pfiklad zmén vlastnickych vztaha. V plose A a C je
naznacena vhodna optimalizace velikosti pozemku A5 a A6 a v plose C pozemku C2 a C3.

Déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely je modelové a mlze byt v ramci potfeb
upraveno. 7 parcel ma v souladu se Zadanim rozlohu 800 — 1300 m?. DodrZeni stanovené rozlohy u
ostatnich novych parcel nebylo mozné (kromé dlvodu optimalizace zmén ve vlastnickych vztazich - viz
vySe) také z duvodu nutnosti docileni urbanisticky vhodného rovnomérného rozmisténi RD podél
stavebnich €ar - s ohledem na tvar fu, respektovani limitd vyuziti Gzemi (ohraniceni plochy vedenim
VVN 110 kV) a navaznosti na okolni Gzemi. Tento postup je v souladu s ustanovenim UP dle kap.
I.A.15. Vymezeni pojmU (pojem ,rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd®).

Tabulka bilance navrzenych ploch:

mnozstvi poznamka

Rozloha feSeného uzemi US3 17 647 m*

plocha A -6 RD
19 RD plocha B -5 RD
(18,32) |plocha C —7 RD
plocha D -1 RD
Plocha pro nové rodinné domy 14 657 m? |plocha A — 4 524 m?

Pocet novych rodinnych domu
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plocha B — 5 309 m?
plocha C — 4 098 m?
plocha D — 726 m?

Plochy obytné ulice v Fu 2313 m? _ 5
Plocha vefejné zelené v fu 677 m? |Plocha VP celkem: 2990 m
Pramérna celkova plocha zastavitelného uzemi/ RD 963 m? | VP 16,94% zastavitelné plochy
Prameérna velikost parcely 800 m?

VIil. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Vymezeni pozemkul s rozdilnym vyuzitim je stanoveno pomoci zavaznych uli¢nich &ar, které budou
rozhodujici pro nové déleni pozemkl v i na plochy pro vystavbu RD a plochy vefejnych prostranstuvi.
Dal3i déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely a ploch vefejnych prostranstvi na plochy
dopravni infrastruktury a vefejné zelené je doporucené.

Vyuziti pozemkul rozdélenych dle navrhu je popsano v pfedchozi kapitole.

IX. DRUH A UCEL UMiISTOVANYCH STAVEB

V plochach pro vystavbu RD budou umistovany samostatné stojici rodinné domy, popf. dvojdomy.
Umisténi dvojdomU je mozné za dodrzeni stanovenych regula¢nich podminek a dodrzeni doporu¢enych
rovnomérnych vzajemnych odstupt jednotlivych RD (dvojdom).

V plochach uréenych pro vefejnou infrastrukturu (vefejnych prostranstvi) budou umistovany stavby
veskeré dopravni a technické infrastruktury a vefejna zelen.

V liniich stanovenych uli¢nich ¢ar bude umistovano uli¢ni oploceni pozemku pro vystavbu RD.

X. PODMINKY PRO UMISTENI, PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI STAVEB
- REGULATIVY

1. Nové rozdéleni pozemkl bude provedeno dle navrhu — zavazné je rozdéleni pozemku
vymezené ulicnimi ¢arami na spoleCnou plochu pro vefejnou infrastrukturu (v€etné malé
oddélené plochy pro VZ u sloupu VVN) a 4 plochy pro vystavbu rodinnych domu, oznadené A,
B, C a D. Déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely je pouze doporucené. V fu bude
max. 18 novych pozemku pro vystavbu izolovanych RD, popfipadé rodinnych dvojdomu. 19. RD
bude umistén na pozemku oznateném B1 ¢astecné mimo fu.

2. Veskera zastavba novych RD musi respektovat stavajici ponechané vedeni VVN 110 kV s jeho
ochrannym pasmem.

Pfed novym rozdélenim pozemk( budou geodeticky zaméfeny veskeré limity vyuziti uzemi,
zejména navazujici usek ulice Polni a vedeni VVN se sloupem v jihovychodnim rohu fu.
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V pfipadé kolize skute¢né polohy zaméfenych prvkl s navrhem bude nutno navrh mirné
upravit.

3. Nové rodinné domy budou situovany podél stanovenych stavebnich &ar. Pfevladajici ¢ast uliéni
fasady novych rodinnych domu musi licovat se stanovenou stavebni ¢arou. Doporucené jsou
rovhomérné odstupy novych RD od sebe navzajem a umisténi RD dle navrhu.

4. Mezi uliEnimi a stavebnimi ¢arami nesmi byt realizovany Zadné prostorové stavby (garaze,
pfistteSky pro automobily, altany apod.). Garaze je doporuCeno realizovat jako soucast
rodinnych domd. U kazdého RD mohou byt max. 2 stavby s doplfikovou funkci. Vzhled staveb
s doplrikovou funkci musi korespondovat se vzhledem RD.

5. V lokalité nejsou pfipustné Zadné srubové nebo viditelné celodfevéné stavby.

6. VySkova hladina zastavby bude max. 9 m nad okolnim upravenym terénem, v odivodnénych
pfipadech Ize pfipustit max. 11 m.

7. U rodinnych domu jsou pFipustné sedlové, valbové stfechy, stanové, pultové a ploché stfechy
nebo jejich kombinace.

Sikmé stfechy novych rodinnych domd budou mit vzdy ve stejné uliéni fadé shodné natodeny
hlavni hfeben stfechy.

8. Oploceni pozemku rodinnych domi na rozhrani s vefejnymi uliénimi prostory je nutno situovat
v liniich stanovenych uli¢nich €ar. Ve stejné uliéni linii bude mit oploceni jednotnou vysku.
Doporu€ena vyska je 120 cm, max. vySka oploceni je 160 cm. Pfipustné je rovnéz oploceni
Zivymi ploty.

9. Souhrn zastavénych ploch veskerych prostorovych staveb véetné bazénd (RD + staveb
s doplrikovymi funkcemi) nesmi piekroCit na jednotlivych parcelach koeficient zastavéni 0,4
stanoveny v Zadani US - tzn. 40% z celkové vyméry parcely.

10. VeSkera nova vefejna technicka infrastruktura musi byt realizovana v ramci pozemku
vymezeného pro vefejnou infrastrukturu. Na pozemcich uréenych pro vystavbu RD smi byt
realizovany pouze pfipojky Tl k RD.

11. Nové rozdéleni pozemku a vystavbu RD je mozné realizovat po etapach, jednotlivé etapy musi
respektovat navrh v celém feSeném uUzemi, v&etné navrhu inzenyrskych siti. Pro feSeni
dopravni a technické infrastruktury musi byt v pfipadé etapizace v predstihu zpracovana
projektova dokumentace pro celé fu.

Xl. VEREJNA INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni feSeného uzemi bude zabezpefeno ze stavajici mistni obsluzné komunikace
v ul. Polni, ktera navazuje na silnici 111/4664 (ulici Generala Vlachého). Jizdni rychlost na této silnici je
v zastavéné Casti obce omezena dopravni znackou ,Obec” na 50 km/hod. Ulice Polni je slepou
komunikaci v délce cca 87 m s vozovkou Sifky 4,8 m, bez chodniku.

Pro zajiSténi dalSiho dopravniho napojeni je pocitano s prodlouzenim navrzené obsluzné
komunikace v zapadni €asti fu. ProdlouZzena komunikace je vedena smérem k severu v koridoru P-Z5,
ureném uzemnim planem pro vefejné prostranstvi a bude zausténa do silnice 111/4664 (ulice Generala
Vlachého).

Dle UP navazuje na rovnou jizni hranici fu rezervni plocha pro individulini bydleni s oznagenim BI-
R4. Pro moznost budouciho dopravniho napojeni této rezervni plochy jsou v US 3 navrzeny 2 slepé
obsluzné komunikace. Vychodni slepa komunikace bude zaroven slouzit pro propojeni se stavajici siti
obsluznych komunikaci, a to napojenim na ul. U Kaplice pfes rezervni plochu vefejného prostranstvi P-
R2 dle UP.
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V8echny komunikace uvnitf feSeného uzemi jsou navrzeny jako jednopruhové mistni obsluzné
komunikace funkéni skupiny D1, tj. MK v reZimu obytné zény (max. rychlost = 20 km/h). Obytna zéna
odpovida urbanistickému pojmu obytna ulice, uvadénému dale ve zpravé i v grafické ¢asti US. Vjezdy a
vyjezdy z této zény budou realizovany pfes zvySené pfFicné prahy. Komunikace jsou navrzeny jako
obousmémé s vozovkou $.4,75 m pro umoznéni bezproblémového mijeni osobniho a nakladniho
vozidla. Pro tyto ucely byla do obytné zony zahrnuta i stavajici €ast ul. Polni, ktera slouzi pro obsluhu
pouze nékolika RD. Charakter zastavby, zplsob vyuziti komunikace a FeSeni uli€niho prostoru je zde
shodny s feSenym uzemim.

Slepé komunikace v délkach 20 m a 43 m nevyzaduiji feSeni obratiste.

Sitka uliénich prostord kolem obousmérnych komunikaci je 8 m. Vefejny uliéni prostor obytné zény
bude realizovan v celé Sifce v jedné vySkové urovni (bez zvySenych obrubnikd) a bez chodnikd.
Zpevnéné plochy vozovky a parkovacich stani budou doplnény plochami vefejné zelené. Podrobné;jsi
navrh obytnych ulic bude pfedmétem feseni dalSich stupnd projektové dokumentace.

RozSifeni uli€niho prostoru v prostorech kfizovatek je navrzeno z divodu zabezpeceni potfebnych
rozhledovych pomérd.

Vzhledem k omezenym rozhledovym pomérim u kfizovatky ulic Polni se silnici 11/4664
doporucujeme pfi vjezdu na silnici nahradit stavajici dopravni znacku ,Dej pfednost v jizdé* znackou
,StUj, dej prednost v jizdé*.

Rozhledové trojuhelniky odpovidaji navrzenému dopravniho rezimu u komunikaci.

Staticka doprava

Odstavna stani pro osobni vozidla budou zabezpefena na parcelach rodinnych domu dle
pozadavkd CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stuperi automobilizace 1:2,0.

Potfebny podet kratkodobych parkovacich stani pro tzemi s 19 RD a se 76 obyvateli dle CSN 73
6110:

N =P, xkax k, =76/20 x 1,25 x 1,0 = 5 stani

Parkovani osobnich vozidel je pokryto navrhem 6 podélnych stani v novych obytnych ulicich.
Navrhované umisténi parkovacich stani bude upfesnéno v podrobnéjSi dokumentaci v navaznosti na
planované vjezdy na parcely novych RD. Stani musi byt umisténa v pfimych usecich komunikace nebo
na vnéjSi strané smérovych obloukli a mohou byt situovana na ukor ¢asti vozovky za predpokladu
dodrzeni prujezdniho profilu min. 3,5 m.

Hluk z dopravniho provozu na silnici 1/11:

Ze zpracované hlukové studie, ktera byla pofizena jako podklad k této uzemni studii (viz kap.l. —
Pouzité podklady) vyplyva nasledujici zavér:

Pfipustnou hodnotou pro hluk z provozu na silnici |.tfidy je Laeq = 60dB (A) v denni dobé& a Laeq =
50dB (A) v no¢ni dobé.

Vzhledem k vypoctenym hodnotam uvedenym ve studii Ize konstatovat, ze vlivem provozu na silnici
I/11 nedojde k prekro¢eni hygienickych limita z provozu na této komunikaci u planované zastavby.
NejvysSi hodnota byla vypoétena u RB1 (v uzemni studii u RD s oznacenim D1), a to 53,7 dB (A)
v denni dobé a 46,4 dB(A) v no¢ni dobé.

Technicka infrastruktura

Z hlediska technické infrastruktury ma US 3 upfesnit napojeni navrhované zastavby v zastavitelné
ploSe na vefejné inZzenyrské sité. Pfipojky k jednotlivym RD nejsou z davodu prehlednosti v situaci
zakresleny.

Vodovod

Soucasny stav

10
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V uzemnim planu je navrzeno zastavitelné plochy zasobovat vodou rozSifenim stavajici vodovodni
sité.

— potrubi z litiny GG DN 125 a v ulici Polni - potrubi PVVC DN 80.

Bilance potfeby vody

stanovena podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze €.12 Zakona o vodovodech a
kanalizacich €. 274/2001 Sb. v platném znéni:

Podle uzemni studie bude v feSené ploSe umisténo 19 samostatné stojicich rodinnych doma, popf. ¢ast
dvojdom. Pfi ukazateli 4 obyvatele /1 RD Ize pocitat se 76 osobami.

Roéni potfeba vody Q.o = 76 x 36 m* = 2 736 m%rok

Priimérna denni potfeba Q,= 2 736 : 365 = 7,5 m%den

Maximalni denni potfeba Q,, =7,5x 1,5 = 11,2 m®den

Maximalni hodinova potfeba Q, = 11,2/24 x 1,8 = 0,84 m®hod = 0,23 I/s

Navrh

Navrh zasobovani vodou vychazi z uzemniho planu, dle kterého bude zastavitelna plocha
individualniho bydleni s oznagenim Bl-Z4 zasobovana vodou napojenim na stavajici vodovodni sit, tj. na
vy8e uvedené vodovody v ulicich Polni a Generala Vlachého. Poloha navrhovaného vodovodniho fadu
v zastavitelné ploSse US 3 vychazi z urbanistického feSeni zastavitelné plochy. Ta je roz€lenéna na
4 dil¢i plochy s celkem 19 RD, které budou dopravné obsluhovany z obsluzné komunikace vytvarejici
s pfidruzenym prostorem vefejny uliéni prostor. V ném bude v poloze dle CSN 73 6005 umisténo
potfebné technické vybaveni, tj. inzenyrské sité v€etné vodovodu. Ten bude proveden dle pozadavku
budouciho provozovatele z potrubi GG DN 80, vedlejsi vétev z PE DN 50.

Propojenim stavajicich a navrhovanych vodovodl dojde k ucelnému zokruhovani vodovodni sité
v této Casti obce.

Kanalizace

Soucasny stav

Stokovou soustavu v obci tvofi jednotna soustava, ktera odvadi jak destové, tak i splaskové
odpadni vody ze zastavéného uzemi kanalizaénim sbéracem vyusténym do otevieného koryta, které
usti do potoka Sedlinka. Do sbé&rade je zaustén i vodni tok Kaplice. Citéni odpadnich vod je zajist&no
individualné prfevazné v septicich a Zumpach. Ty maji pfepady zaustény do kanalizace, pfipadné
trativodd, kterymi predcCiSténé odpadni vody spole¢né se srazkovymi vodami odtékaji do vodotece.
Vyjimkou je areal firmy Ulmer, ktera ma vlastni COV.

V roce 2020 byla zpracovana Studie nakladani s vodami obce Mokré Lazce, ktera v 7 variantach
navrhuje mozna feseni odvedeni a €isténi odpadnich vod. Ekonomicky i provozné se jako nejvyhodnéjsi
jevi puvodni navrh, tj. vybudovani nové oddilné splaskové kanalizace s napojenim na stavajici
splaskovou kanalizaci v sousedni obci Lhoté u Opavy. Kanalizaénim sbéraem jsou pfes mistni Cast
Smolkov splagkové odpadni vody svedeny do centralni COV v Haji Ve Slezsku.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod ze zastavitelné plochy US 3, ve které je navrzeno 19 RD
Orientacné Ize vychazet z potfeby pitné vody, ktera &ini:

Denni pramérné mnozstvi Q,= 7,5 m®/den

Maximalni denni mnozstvi Q,, = 11,2 m®/den

Navrh

Navrh odkanalizovani vychazi z Uzemniho planu z roku 2017, Planu rozvoje vodovodt a kanalizaci
uzemi MSK (PRVKUK) a Studie nakladani s vodami obce Mokré Lazce z roku 2020. NavrzZen je oddilny
systém se splaskovou kanalizaci pro odvedeni splaskovych odpadnich vod a s destovou kanalizaci pro
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odvedeni srazkovych vod z vefejnych komunikaci. Srazkové vody ze soukromych staveb budou
zadrzeny na pozemku, vyuzity jako uzitkova voda a vsakovany do pldniho prostredi.

Navrh odkanalizovani RD vychazi z urbanistické koncepce vyuZiti zastavitelné plochy. Ta je
roz€lenéna do 4 dil¢ich ploch, na kterych je navrzeno celkem 19 RD. Pfistup k jednotlivym domum je
obsluznou komunikaci napojenou na ulici Polni, vyhledové i z ulic Generala Vlachého a U Kaplice.

Navrzené stoky splaskové i deStové kanalizace budou v soub&hu s ostatnim vedenim technického
vybaveni vedeny v trase obsluzné komunikace v hlavnim dopravnim prostoru. Splaskova kanalizace
DN 250 bude napojena do stoky S2b, ktera vede v ulici Polni a napojuje se do stoky S2 v ulici Generala
Vlachého. Oznaceni i trasa kanalizace jsou pfevzaty z vySe uvedené Studie nakladani s vodami.
Destova kanalizace DN 250 vedena v soub&hu se stokou splaskové kanalizace bude napojena
v ul. Polni do stavajici stoky jednotné kanalizace DN 300. Do deStové kanalizace se napoji uli¢ni vpusté
k odvodnéni komunikace. Stoky stavajici jednotné kanalizace budou po vybudovani splaskové
kanalizace vyuzivany jako deStova kanalizace.

Plynovod

Soucasny stav

Mokré Lazce jsou zasobovany plynem prostfednictvim STL mistni sité, ktera je soucasti STL
distribuéni soustavy svazk( obci Nové Sedlice, Stitina, Mokré Lazce a Lhota u Opavy. Ta je napojena na
dalkovy VTL plynovod Svinov - Opava pres regulaéni stanici jmenovitého vykonu 2000 m*/hod
situovanou v katastru obce Nové Sedlice. K zastavitelné ploSe US 3 nejblizSi stavajici plynovody vedou
v ulici Polni - ocel DN 40 a po obou stranach ulice Generala Vlachého - 2 x ocel DN50.

Bilance potreby plynu

Mé&rna potteba plynu pro vytapéni+ohfev TV+ vafeni pro RD = 0,70 m*/hod

Mé&rna roéni potfeba plynu pro RD = 2000 m*/rok

(Hodnoty jsou orientacni a vychazi ze soucasnych priumérnych spotfeb zemniho plynu v RD)

Hodinova potifeba zemniho plynu pro 19 RD x 0,7 = 13,3 m*hod
Roéni potfeba zemniho plynu pro 19 RD x 2000 = 38 000 m*/rok
Navrh

Navrh zasobovani plynem vychazi z uzemniho planu, dle kterého bude zastavitelna plocha
individualniho bydleni s oznaenim Bl-Z4 zasobovana plynem roz§ifenim stavajici STL mistni sité, a to
napojenim na plynovod v ulici Generala Vlachého — ocel DN 50. Poloha navrhovaného plynovodu v
zastavitelné ploSe US 3 vychazi z urbanistického feSeni zastavitelné plochy. Ta je roz¢lenéna na 4 dil&i
plochy s celkem 19 RD, které budou dopravné obsluhovany z obsluzné komunikace vytvarejici s
pfidruzenym prostorem vefejny uliéni prostor. V ném bude v poloze dle CSN 73 6005 umisténo potfebné
technické vybaveni, tj. inZenyrské sité v€etné plynovodu. Ten bude proveden dle poZzadavku budouciho
provozovatele z potrubi PE 100 d,63.

Zasobovani elektrickou enerqii

Pouzita distribucni elektrizacni soustava:

- distribuéni elektrizadni soustava NN — 0,4 kV

US 3 feSi zasobovani elektrickou energii novych odbératell v navrzenych rodinnych domech
v zastavitelné plose Bl-Z4 dle UP Mokré Lazce.

Limitem pro vystavbu rodinnych domu je dvojité venkovni vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy
110 kV Cis. 682 a 683 s ochrannym pasmem 12 m od krajniho vodiCe na obé strany, které prochazi
jiznim okrajem feSené lokality.

12
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V FeSené lokalité je navrzena vystavba 19 rodinnych domu. V dané lokalité je navrzena plynofikace,
proto bylo pfi vypoétu soudobého zatizeni uvazovano podle stupné elektrizace s rodinnymi domy
kategorie A, B a ¢astecné kategorie C. RD stupné elektrizace A jsou byty, v nichZ se elektricka energie
pouzivd k osvétleni a pro drobné domaci spotfebi¢e nepfesahujici pfikon 3,5 kVA, RD stupné
elektrizace B jsou byty s elektrickym vybavenim, jako maiji byty stupné A, a v nichz se k vareni a peceni
pouzivaji elektrické spotfebiCe o pfikonu nad 3,5 kVA, RD stupné elektrizace C jsou byty s elektrickym
vybavenim jako maji byty stupné B a v nichz se pro vytapéni pouziva elektricka energie. U RD stupné
elektrizace C se uvazuje s pouzitim tepelného Cerpadla s elektrickym pFitopem pro vytapéni a ohfev
vody. PFi vypoltu bylo uvazovano s 5 RD stupné elektrizace C. Pfedpokladané soudobé zatizeni
rodinnych dom( na urovni distribuéni transformacéni stanice (DTS) je Ps = 105 kW. Pfi navrhu vykonu
novych DTS je vhodné uvazovat s rezervou pro elektromobilitu. Pfi navrhu zatizeni FfeSené lokality
nebylo uvazovano s novymi mikrozdroji.

Zasobovani elektrickou energii feSené lokality bude provedeno z nové distribu¢ni transformacni
stanice (DTS-N1) 22 /0,4 kV navrzené v ramci US 2.

Napojeni jednotlivych odbératelll elektrické energie v nové zastavbé rodinnych domu bude
provedeno z novych kabelovych vedeni distribuéni elektrizaCni soustavy 0,4 kV, které budou napojeny
z nové distribuéni transformacni stanice 22 / 0,4 kV. K napojeni jednotlivych odbératell bude v lokalité
vybudovano okruzni kabelové vedeni distribuéni elektrizani soustavy 0,4 kV s pouzitim jisticich
rozpojovacich skfini. Podle potfeby provozovatele distribuéni sit& 0,4 kV CEZ Distribuce, a.s. se mlze
nové distribu¢ni kabelové vedeni 0,4 kV propojit se stavajicim vedenim distribu¢ni elektrizaéni soustavy
0,4 kV na ul. Generala Vlachého. Kabelové vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy NN bude vedeno ve
vymezeném pasu pro vedeni technické infrastruktury obytné ulice a bude ulozeno v zemi. Pro jednotlivé
odbératele RD bude v ramci distribu¢ni soustavy NN na hranici pozemku vybudovan pilif s pFipojkovou
jistici skfini. Z pFipojkové jistici skfiné budou napojené elektromérové rozvodnice odbérateld, ve které
bude instalovan elektromér pro méfeni dodavky elektfiny.

Nové kabelové vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 0,4 kV a pfipojkové jistici skfiné HDS
vybuduje provozovatel distribuéni elektrizaéni soustavy CEZ Distribuce, a.s., na zakladé Zadosti
o pfipojeni elektrického zafizeni k distribuéni soustavé z napétové hladiny NN.

Verejné osvétleni

V feSené lokalité bude vybudovano nové vefejné osvétleni, slouzici k osvétleni novych dopravnich
a pésich komunikaci. Vefejné osvétleni bude navrzeno dle platnych norem CSN CEN/TR 13201-1, CSN
EN 13201-2, CSN EN 13201-3 a CSN EN 13201-4.

Nové vefejné osvétleni bude napojeno z nového zapinaciho rozvadéce verejného osvétleni RVO,
napojeného z nové distribuéni transformacni stanice 22 / 0,4 kV. Nova DTS a rozvadé¢ RVO jsou feSeny
v ramci US 2.

Vefejné osvétleni slouzici k osvétleni novych dopravnich a péSich komunikaci v feSené lokalité
bude provedeno venkovnimi svitidly s vybojkovymi zdroji nebo LED svitidly instalovanymi na
osvétlovacich stozarech vhodnych do obytné ulice vysky max. 4 az 6 m.

V uzemni studii jsou feSené pouze trasy kabelového vedeni NN vefejného osvétleni, které jsou
vedené kolem dopravnich a péSich komunikaci. V US 3 nebylo vzhledem k danému méfitku
vykresuzakresleno umisténi osvétlovacich stozarl se svitidly vefejného osvétleni.

Rozvody vefejného osvétleni budou provedeny kabelovym vedenim CYKY 4B x 10, pfipadné CYKY
4B x 16 ulozenym v zemi. Kabelové vedeni VO bude vedeno ve vymezeném pasu pro vedeni technické
infrastruktury obytné ulice.

Ochrana pred atmosférickym prepétim osvétlovacich stoZard bude zajisténa nahodnym zakladovym
zemniCem a strojenym paskovym zemniCem, z pasku FeZn 30 x4 mm. Pro uzemnéni novych
osvétlovacich stozard bude do vykopu s napajecim kabelem ulozen zemnici pasek FeZn 30 x 4 v celé
délce.

Nové vefejné osvétleni bude spinano v rozvadéci RVO od soumrakového spinace a asového relé.
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Elektronické komunikace

Poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci novych ucastniki v feSenych RD budou zajistovat
operatofi elektronickych komunikaci na zakladé Zadosti o pfipojeni do vefejné komunikaéni sité.

V ramci US 3 neni feSeno vedeni elektronickych komunikaci pro napojeni novych uc€astniku. Pri
realizaci inzenyrskych siti je vhodné do vymezeného pasu mimo vozovku v soubéhu s kabelovym
vedenim distribu¢ni elektrizacni soustavy 0,4 kV a kabelovym vedenim VO uloZit vedeni elektronickych
komunikaci, pfipadné prazdnou kabelovou chraniCku pro pfipadné zataZeni vedeni elektronickych
komunikaci nékterym operatorem EK. Nové vedeni elektronickych komunikaci je mozno napojit ze
stavajiciho vedeni pFistupové sité EK provozovatele Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN).
Z vedeni EK by byli napojeni pfipadni Zadatelé o pfipojeni do vefejné sité elektronickych komunikaci.

Zelen na verejnych prostranstvich

V ramci US 3 je navrzeno 677 m? novych ploch zelen& na vefejnych prostranstvich. Cast téchto
ploch (cca 212 m?) je navrzena v mistech, kde je v budoucnu poéitano s prodlouzenim obsluznych
komunikaci do rezervni plochy BI-R4 vymezené v UP. Mensi plocha zelené& (55 m?) byla vymezena také
kolem sloupu vedeni VVN pro zajisténi pfistupu k tomuto vedeni.

Vnitfni nova plocha vefejné zelené o rozloze 410 m? je uréena pro obyvatele feSeného tzemi jako
klidova odpocinkova plocha (menSi parcik), v niz se pfedpoklada vysadba vzrostlé zelené.

Rozloha feSeného Uuzemi nevyzaduje spinéni podminky minimalni rozlohy plochy zelené v rozsahu
dle vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni, protoze je
zastavitelna plocha menS$i nez 2 ha a navazuje na volnou krajinu.

V US 3 neni navrzeno konkrétni umisténi stroml, predpokladaného malého détského hfisté,
parkového mobiliafe ani nadob na tfidény odpad. PodrobnéjSi navrh bude predmétem dalSich stupnid
projektové dokumentace.

Xll. VLASTNICKE VZTAHY

Vzhledem ke slozitosti realizace navrhu z hlediska vlastnickych vztahua byl pro US 3 zpracovan
navrh modelového pfikladu zmén vlastnickych vztahd, ktery je jeji soucasti a je prezentovan v ¢asti C.
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Ca. TEXTOVA CAST MODELOVEHO PRIKLADU

I. UCEL A CiL NAVRHU MODELOVEHO PRIKLADU

Vzhledem k limitdm vyuziti fu (jedna se zejména o existenci vzdusného vedeni VVN 110 kV,
dopravni nepfistupnost vétsSiny stavajicich pozemkld a nevhodné tvary nékterych pozemku pro
urbanisticky pfijatelnou strukturu nové zastavby) byl jako sou€ast navrhu zpracovan téz navrh zmén
vlastnickych vztaht formou doporu¢eného modelového pfikladu, ktery miize za pfedpokladu vzajemné
dohody mezi vlastniky dotéenych pozemkl vystavbu RD pomoci realizovat.

Ugelem navrhu MP je seznamit vlastniky pozemk( s moznostmi realizace zamér(i stanovenych
v navrhu US 3, zejména s moznostmi majetkového feSeni nového rozdéleni pozemkl v Fu, a doporugit
dal$i postup vedouci k realizaci téchto zamérd. MP je tedy podkladem pro vyjednavani vlastnik(
pozemkUl, zejména zajemcu o vystavbu v FfU, a bude slouzit jako podklad pro pfipadnou dohodu
o parcelaci v fu. MP mUze byt téZ podkladem pro planovani vystavby v i po etapach.

Cilem navrhu MP je dosahnout dohody mezi vlastniky pozemkd vedouci k novému rozdéleni
pozemkl v fu dle navrhu US 3.

Il. POSTUP ZPRACOVANI MODELOVEHO PRIKLADU A JEHO PROJEDNANI

MP byl zpracovan na podzim v r. 2020, udaje o dotéenych parcelach z KN byly vyhledany v evidenci
udaji o parcelach na vefejném internetovém portale ,Nahlizeni do katastru nemovitosti“ k datu
20.8.2020. P¥i delSim ¢asovém odstupu od tohoto data bude potifeba Udaje znovu ovérit.

Veskeré dotCené parcely (15 stavajicich parcel) se nachazeji v katastralnim uzemi Mokré Lazce,
okres Opava, a jsou ve vlastnictvi 13 fyzickych osob, Zemédélské a.s. Opava a Obce Mokré Lazce.

Pro fu existuje zajemce o vystavbu RD na kli¢, jemuZz byl pfisliben prodej 6 stavajicich parcel —
pc. 1318/1, 1318/4, 1321/1, 1336/3, 1342 a 1344/1 (pfesnéji vétSinou Casti téchto parcel zasahujicich do
fu US 3). Celkovy procentualni podil téchto parcel na velikosti fu je 41,38%. (Pozemek parc.¢.1344/1 ve
vlastnictvi obce prozatim pfisliben nebyl, ale v navrhu je s nim jiz pocitano!)

Na severovychodé iU se v navaznosti na Polni ulici nachazi pozemek p&. 1345/5, ktery je cely
soudasti zastavitelné plochy Bl-Z4 dle UP, av8ak plocha tohoto pozemku zasahuje do i US 3 pouze
z¢€asti. Proto byla do vypoc&tli MP zahrnuta pouze tato pomérna ¢ast pozemku zasahujici do fu a v bilanci
poctu RD je poc€itano pouze s polovinou 1 RD.

Stavajici vlastnické vztahy v fu jsou graficky vyjadifeny ve vykrese €. 5 Vlastnické vztahy — stavajici
stav a popsany v tabulce €. 6 Vlastnické vztahy — stavajici stav.

Kazdému vlastnikovi (nebo dvojici viastnikd) byla za u€elem nazornosti feSeni pridélena barva,
ktera je promitnuta do obou vykresu a obou tabulek MP oznadenych €. 5 - 8.
vlastnikl na plose fu.

S konceptem navrhu MP zpracovanym v fijnu 2020 bylo seznameno vedeni obce Mokré Lazce na
pracovnim jednani 12.11.2020. Po zapracovani pfipominek byl MP upraven. Po vilozeni US 3 do
Evidence uzemné planovaci €innosti budou s navrhem US 3 a MP seznameni vlastnici dotéenych
pozemkl na spolecné schlizce za uc€asti zhotovitele US 3. VySe zminény zajemce o vystavbu RD na kli¢
byl se souhlasem obce s MP seznamen s pfedstihem a MP byl dle jeho pozadavk( upraven.
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ll. NAVRH RESENi MODELOVEHO PRIKLADU

Navrh FeSeni MP predpoklada zruSeni vSech stavajicich parcel v fu a jejich nahradu novymi
parcelami rozdélenymi dle navrhu US 3.

Vypocteny procentualni podil jednotlivych vlastnik(l na ploSe fu je zakladem pro spravedlivé nové
rozdéleni pozemku v Fu. Posledni sloupec tabulky €. 6 se znovu objevuje jako prvni sloupec za jmény
vlastnik v tabulce €. 8. V této tabulce jsou jednotlivi vlastnici sefazeni podle velikosti procentualniho
podilu na ploSe fu - od nejvétsi velikosti vlastnéné plochy k nejmensi. Dle této tabulky bude v fu 14
vlastnickych subjektld. Pokud dojde k planovanému prodeji 5 stavajicich pozemkd nynéjSimu zajemci
o vystavbu RD na kli¢, pak bude v fu 12 vlastnickych subjektd.

V tabulce jsou vypocitany téz podily jednotlivych vlastniki na vefejnych prostranstvich (verejné
infrastrukture) v fu. Jedna se o odecteni cca 17% z celkovych ploch pozemkd.

Hlavnim vystupem tabulky je sloupec s pfidélenymi pozemky pro RD. Jedna se o budouci
(zhodnocené) stavebni pozemky pro vystavbu RD. Na podkladé vypoctl uvedenych v tomto sloupci byl
zpracovan vykres €. 7, ve kterém jsou jednotlivym vlastnikim modelové pfidéleny konkrétni parcely pro
vystavbu RD.

V navrhu je pouze v minimalni mife zohlednéna dnesni poloha pozemku vlastnikd v feSeném tuzemi
a v jeho tésné navaznosti. Tuto minimalni miru zohlednéni polohy pozemki zpusobilo pfizplisobeni MP
potfebam zajemce o vystavbu RD na kli¢ v fa.

V MP neni feSen zpUsob financovani ani pfipadné odkupy a prodeje pozemku vlastnik( v fa.

IV. ETAPIZACE VYSTAVBY

Stavebni &innost v i bude pravdépodobné probihat po etapach. Etapizaci nového rozdéleni
pozemk( a stavebnich zaméru lze zvazit az po vyjadreni jednotlivych vlastniki k predlozené
problematice a konfrontaci jejich konkrétnich zamérua a predstav s navrhem US 3 a MP.

V. DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

Geodetické zaméreni feSeného uzemi, zejména vzdudného vedeni VVN se sloupem

Dohodé o parcelaci a vyhotoveni geometrického planu bude predchazet geodetické zaméreni
feSeného uzemi, nejlépe s vySkopisem. Zejména upfesnéna poloha vedeni VVN 110 kV se sloupem
muze ovlivnit budouci déleni pozemkul a vyvolat mirnou upravu US 3.

Dohoda o parcelaci, popf. jina pisemna dohoda mezi dot€enymi viastniky

Pro nové rozdéleni pozemku, jehoz souc€asti bude déleni i scelovani pozemku, je potfeba uzavfit
v souladu s UP pisemnou dohodu mezi dotéenymi vlastniky - Dohodu o parcelaci DP 3. Souéasti DP 3
budou vykresy a tabulky MP ¢&. 5 - 8 upravené dle konkrétni vzajemné dohody vlastniki. Uprava jiz
nebude soucasti této US 3.

Geometricky plan
Vhodnou soucasti Dohody o parcelaci DP 3 bude GP (popf. mlUzZe byt vyhotoven az po uzavieni
DP 3, coz je méné vhodné feSeni z duavodu nezbytnych uprav mér provadénych geodetem).
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Geometricky plan bude slouzit jako podklad pro uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkl a
k vlozeni nového rozdéleni pozemkl do Katastru nemovitosti. GP vyhotovi na zakladé podkladd
zhotovenych zhotovitelem US 3 odborna geodeticka firma. Podklady pro GP a GP jiZ nebudou soucasti
us 3.

Pfiprava stavby a realizace dopravni a technické infrastruktury

Po provedeni majetkovych vyrovnani a vkladu do Katastru nemovitosti je mozné pfistoupit ke
pfipravam staveb v fu. Dopravni a technicka infrastruktura navrzena v zastavitelnych plochach musi byt
dle US 3 realizovana v navrzenych vefejnych prostranstvich vymezenych ulinimi ¢arami. Jelikoz se
bude jednat o spole¢né pozemky vSech vlastnik dotéenych US 3, bude nutno pfistoupit k pisemné
dohodé téchto vlastnik( vedouci k zajiSténi spoluucasti na financovani projektové dokumentace a
vystavby vefejné infrastruktury. Nejvhodné&jSim nastrojem pro tuto dohodu je Planovaci smlouva.
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Cb. GRAFICKA CAST MODELOVEHO PRIKLADU

VLASTNICKE VZTAHY — STAVAJICi STAV

VLASTNICKE VZTAHY — STAVAJICI STAV

VLASTNICKE VZTAHY — NAVRH

a) varianta pro stavajici vlastniky

b) varianta s prodejem c¢asti pozemku zajemci o vystavbu RD na kli¢
VLASTNICKE VZTAHY — NAVRH

a) varianta pro stavajici viastniky

b) varianta s prodejem c¢asti pozemku zajemci o vystavbu RD na kli¢

1:1000
tabulka
1:1000

tabulka
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VLASTNICI POZEMKU V RESENEM UZEMI K 20.8.2020
STEJNY VLASTNIK U NAVAZUJICICH POZEMKU

POZN. : BAREVNE OZNACENIi PARCEL JEDNOTLIVYCH VLASTNIKU
ODPOVIDA BAREVNEMU OZNACENI V TABULKACH.
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US3 MOKRE LAZCE: MODELOVY PRIKLAD ZMEN VLASTNICKYCH VZTAHU
udaje o dotéenych parcelach k 20.8.2020

6

stav
Gislo o, . . velikost parcely | velikost parcely | velikost parcely | parcely v fu odchylka procentualni podil
oarcely  [Imene Viastnika adresa viasinika dekNvm® | dekMvm? | viavm® | celkemvm® | KnkNym? | SUTPOZETKUL o velikosti F
1/2 Kaplan Lubomir Ing. Kfiby 237, 664 17 TetCice 437 2,47%
131771 112 Melichérkova | Bohumira Smerala 3770/13, 4509 873 4 orna puda .
12 Melicharkova lva 796 01 Prost&jov 37 AT%
1318/1 , . - 695 709 14
1318/4 |Zemédalska a.s. Opava-KyleSovice 54':?;;? llgzl 167, KyleSovice 2011 92 1760 oma piida 9,97%
1321/1 P 3279 959
‘iz TyrSova 129 o
1/4 Bélak Petr Ing. 747 62 Mok Lazce 471 2,67%
1322/1 - T 5984 1882 orna puda
., enerala Vlachého 0
3/4 Kubicova Jana 747 62 Mokré Lazce 1412 8,00%
Kalamarska 200 i o
1331 Malohlava Josef 747 62 Mokré Lazce 5374 1619 1619 orna puda 9,17%
, Generala Vlachého 175 - 0
1335/1 |Bittner Jaroslav 747 62 Mokré Lazce 7072 2214 2214 orna pida 12,55%
112 Zidek Tomas Polni 293 _ 0
13363 1412 Zidkov Pavia Ing. 747 62 Mokré Lazce 499 1818 1818 orma puda 10.30%
o Prabézna 1720/3 . 0
1342  |Kralova Alena Poruba, 708 00 Ostrava 10 230 3530 3530 orna puda 20,00%
, Pavla Krizkovského 158 , o
1344/1 |Obec Mokré Lazce 747 62 Mokré Lazce 1032 194 194 ostatni plocha 1,10%
1345/5 |JanoSkova Markéta HLS N 728 412 412 orna pida 2,33%
747 06 Nove Sedlice P 9970
: Strojnické 568/25 . . 0
1348  |Kroupa Radim Holegovice, 170 00 Praha 7 2578 641 641 orna pida 3,63%
o Generala Vlachého 191 o
1346  [Stanovsky Ladislav 747 62 Mokré Lazce 984 530 530 zahrada 3,00%
1353/1 o Generala Viachého 177 1136 1134 2 -~ o
135312 Horehled Vojtéch 747 62 Mokré Lazce 2298 1040 2174 orna puda 12,32%
17 647 12 100,00%
RESENE UZEMi CELKEM 1,76 ha
17 647 m?

dle KM
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VARIANTA S PRODEJEM CASTI POZEMKU ZAJEMCI O VYSTAVBU RD NA KLIC
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HRANICE RESENEHO UZEMi US3
. NOVE ROZDELENi POZEMKU MEZI STAVAJICi VLASTNIKY
. STEJNY VLASTNIK U NAVAZUJICICH POZEMKU

POZN. : BAREVNE OZNACENIi PARCEL JEDNOTLIVYCH VLASTNIKU
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PLANOVANY PRODEJ POZEMKU ZAJEMCI O VYSTAVBU RD NA KIiC
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US3 MOKRE LAZCE: MODELOVY PRIKLAD ZMEN VLASTNICKYCH VZTAHU
navrh nového déleni pozemki 8a
VARIANTA SE STAVAJICIMI VLASTNIKY

navrh
ol ) procentualni | velikost pozemku | plochy proRD | podil na VP kontrolni podet novych oznadeni novych
pofadi [jméno vlastnika . 2 2 2 . 2

podil vm vm vm soudetv m parcel parcel
1. |Kralova Alena 20,00% 3530 2932 598 3530 38 A5, C5,C6 +0,8 C7
2. |Bittner Jaroslav 12,55% 2214 1839 375 2214 2 A6, B5
3. |Horehled Vojtéch 12,32% 2174 1 806 368 2174 2 B3, B4
4, 1@ gg‘;gv?g“aavsla - 10,30% 1818 1510 308 1818 ) A4, C4
5. |Zemédélska a.s. Opava-KyleSovice 9,97% 1760 1462 298 1760 2 A3, C3
6. [Malohlava Josef 9,17% 1619 1345 274 1619 2 A1, C1
7. |3/4 Kubicova Jana 8,00% 1412 1172 239 1411 1,5 A2 +0,5C2
8. |Kroupa Radim 3,63% 641 532 109 641 0,55 0,55 B2
9. |Stanovsky Ladislav 3,00% 530 440 90 530 0,45 0,45 B2
10. [1/4 Bélak Petr Ing. 2,67% 471 391 80 471 0,5 0,5C2
11. |1/2 Kaplan Lubomir Ing. 2,47% 437 363 74 436 0,5 0,5D1
12. |1/2 Melicharkova Iva 2,47% 437 363 74 436 0,5 0,5D1
13. |JanoSkova Markéta 2,33% 412 342 70 412 0,32 0,32 B1
14. |Obec Mokré Lazce 1,10% 194 161 33 194 0,2 0,2C7

100,00% 17 647 14 657 2990 17 647 18,32
kontrola 14 657 2990
RESENE UZEMi CELKEM 1,76 ha
17 647 m°
dle KM

Tolerance 1 m°.




US3 MOKRE LAZCE: MODELOVY PRIKLAD ZMEN VLASTNICKYCH VZTAHU
navrh nového déleni pozemku
VARIANTA S PRODEJEM CASTI POZEMKU ZAJEMCI O VYSTAVBU RD NA KLIiC

8b

navrh
N , odkup procentualni | velikost pozemkd [ plochy proRD | podil na VP kontrolni podet novych oznadeni novych
poradi|jméno vlastnika . . 2 2 2 . 2
pozemk( podil vm vm vm sougetv m parcel parcel
Kralova Alena
112 ?l’dek Tomas A3 - A5
1. |1/2 Zidkova Pavla Ing. Lyko Matéj 41,38% 7302 6 065 1237 7302 8 C3-C7
Zemédélska a.s. Opava-KyleSovice
Obec Mokré Lazce
2. |Bittner Jaroslav 12,55% 2214 1839 375 2214 2 A6, B5
3. [Horehled Vojtéch 12,32% 2174 1 806 368 2174 2 B3, B4
4. [Malohlava Josef 9,17% 1619 1345 274 1619 2 A1, C1
5. |3/4 Kubicova Jana 8,00% 1412 1172 239 1411 1,5 A2 +0,5C2
6. |Kroupa Radim 3,63% 641 532 109 641 0,55 0,55 B2
7. [Stanovsky Ladislav 3,00% 530 440 90 530 0,45 0,45 B2
8. |[1/4 Bélak Petr Ing. 2,67% 471 391 80 471 0,5 0,5C2
9. |1/2 Kaplan Lubomir Ing. 2,47% 437 363 74 436 0,5 0,5 D1
10. [1/2 Melicharkova Iva 2,47% 437 363 74 436 0,5 0,5D1
11. |Janoskova Markéta 2,33% 412 342 70 412 0,32 0,32 B1
100,00% 17 647 14 657 2990 17 647 18,32
kontrola 14 657 2990
RESENE UZEMi CELKEM 1,76 ha
17 647 m° 16,94% 800 m?/parcela
dle KM

Tolerance 1 m°.
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D. DOKLADOVA CAST

Obsah:

Zaznam z jednani dne 12.11.2020 s pfilohami tykajicimi se US3
Vyjadfeni odboru dopravy MMO

Vyjadfeni odboru zivotniho prostfedi MMO

Vyjadreni CEZ distribuce, a.s.

Vyjadfeni GasNet,s.r.o.

Vyjadfeni SmVaK,a.s.

Ok wN =
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