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I. ZAKLADNI UDAJE

Uvod, postup pfi zpracovani tizemni studie

Uzemni studie byla vyhotovena na zakladé Zadani zpracovaného pofizovatelem v ervenci 2020 a
je zpracovana pro lokalitu, ktera je Uzemnim planem Mokré Lazce uréena k provéfeni a upresnéni
formou Uzemni studie a podminéna dohodou parcelaci. Plocha fe$eného Gzemi je v UP oznadena jako
Bl-Z2.

Navrh uzemni studie byl zpracovan v 6 variantach, jedna z nich byla zhotovitelem doporucena
k dalSimu rozpracovani. Varianty se liSily pfedevSim navrhem pfistupové komunikace v severni casti
feSeného uzemi (jeji polohou vic&i stavajicimu vedeni VN) a navrhem ukon&eni komunikace na jihu
feSeného uUzemi. Navrhy byly projednany s objednatelem dne 12.11.2020. Doporuena varianta
(vysledny navrh) slouzil jako podklad pro vypracovani inzenyrské &asti US — navrhu dopravniho napojeni
na okolni vozidlové komunikace a navrhu napojeni na stavajici inZenyrské sité a technicka zafizeni. Na
podkladé vysledného navrhu byl rovnéz zpracovan modelovy pfiklad zmén vlastnickych vztah( v ramci
feSeného Uzemi lokality prezentovany v &asti C.

Pouzité podklady

Pro uc€ely zpracovani uzemni studie byly pouzity tyto podklady:

Zadani Uzemni studie US1 pro plochu BI-Z2, &ervenec 2020

Uzemni plan Mokré Lazce (Uplné znéni UP po zméné ¢&.1) ze dne 13.5.2020

Uzemné& analytické podklady ORP Opava z r. 2016

Digitalni katastralni mapa

Ortofotomapa

VySkopis s vrstevnicemi

Informace o pozemcich z Nahlizeni do katastru nemovitosti ke dni 19.8.2020

Vyjadreni spravcl technické infrastruktury o existenci siti

Podklady od obce Mokré Lazce (kanalizaéni sit, vefejné osvétleni)

Vyjadreni spravcil technické infrastruktury k navrhu feseni US

Informace z webovych stranek obce — Nakladani s vodami obce Mokré Lazce — studie
(zprac.: J+J Studio - inz. sité s.r.o., Opava, 04/2020)

¢ Informace od HZS a od provozovatele odvozu odpadu (firma Marius Pedersen a.s., Hlugin)

Trasy nadzemnich a podzemnich siti (kromé kanalizace a vefejného osvétleni) byly prevzaty
z vyjadfeni o existenci siti ziskanych od jednotlivych spravcl technické infrastruktury.

Vedeni vefejného osvétleni bylo pfevzato z dokumentace ,Mokré Lazce — Vefejné osvétleni-
Rozsifeni vedeni VO* (zprac. Energetika Vitkovice, 04/2005). Na zakladé prizkumu v terénu bylo vedeni
zrevidovano a upraveno dle skute¢nych tras véetné umisténi stozari VO.

Trasy kanaliza¢nich fadl byly prevzaty z polohopisného a vysSkopisného zaméfeni kanalizace
(zprac. GEFOS a.s., 04/2018).

Jako podklad slouZil také priizkum terénu provedeny zhotovitelem US, na zakladé kterého byly
doplnény nékteré udaje do mapového podkladu.
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Pouzité zkratky

Us, Us Uzemni studie

UP, UPN Uzemni plan Mokré Lazce

IS inZenyrské sité

RD rodinny dim

fu feSené uzemi

VP verejné prostranstvi

OoP ochranné pasmo

TI technicka infrastruktura

k.u. katastralni uzemi

MP modelovy pfiklad k US

GP geometricky plan

KN Katastr nemovitosti

VN elektrické vedeni vysokého napéti
VVN elektrické vedeni velmi vysokého napéti
MK mistni komunikace

Il. VYMEZENiI RESENE PLOCHY

Re$ené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi obce Mokré Lazce a zahrnuje nasledujici celé
parcely: p.€. 1109, 1110, 1113, 1146/2, 1150/2 a 1151/4 a &asti parcel: 1067/4, 1099/2, 1103/1, 1103/9,
1103/10, 1107/1, 1100/1, 1119, 1124, 1127/1, 1137/1, 1141/4, 1145, 1146/3, 1151/1, 1152/4, 1154 a
1414.

Re$ené zemi ma rozlohu 2,69ha a je v UP oznadeno jako zastavitelna plocha BI-Z2.

Na jizni a vychodni strané navazuje feSené Uzemi na stavajici zastavbu rodinnych doml a na
severovychodnim konci fu na ulici Na Nivé na stavajici plochu hromadného bydleni (bytovy dum).
Severni a zapadni strananavazuje na volnou zemédélsky vyuzivanou plochu.

II.SIRSI VZTAHY

Obec Mokré Lazce se nachazi u silnice /11 mezi Ostravou a Opavou - 20 km zapadné od
krajského mésta Ostravy a 10 km vychodné od okresniho mésta Opavy.

V obci je kromé& vyborného silni€niho napojeni na hlavni dopravni tah Opava — Ostrava také
veskera zakladni obtanska vybavenost. Obci prochazi zeleznice €. 321, spojujici Ostravu s Opavou.

Resena lokalita US1 se nachazi u zapadniho okraje zastavéné &asti obce. Okolni zastavbu tvofi
rodinné domy a jeden bytovy dum na ul. Na Nivé. Na severni strané navazuje na fu mala zastavitelna
plocha individualniho bydleni vymezena v UP jako plocha BI-Z1, kde se poé&ita s vystavbou RD podél ul.
Na Nivé. Cast zemédélské krajiny na zapadé je ve vyhledu uréena pro 2 rezervni plochy individualniho
bydleni, v UP oznagené jako BI-R2 a BI-R3 s vyhledovym dopravnim propojenim s feSenym Gzemim.

Dopravni napojeni fu je v UP navrzeno z ulic Na Nivé a z ul. Kalamarské. Ulice Na Nivé je napojena
na silnici I11/4673, ktera prochazi severni €asti obce. Prostfednictvim ulice Kalamarské je fu spojeno také
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se silnici 111/4664, ktera prochazi jizni ¢asti obce. Hlavni silnicni tah /11, ktery se dotyka jizniho okraje
obce tvofi spolu se silnicemi lll.tfidy zakladni komunikaéni patef obce. Vlivy dopravy z provozu na
silnicni siti se v feSeném Uuzemi neprojevi.

Dle UP je v ramci dopravniho fe$eni US1 nutno zajistit moznost vyhledového napojeni s rezervnimi
plochami bydleni vymezenymi za jihozapadnim okrajem fu, konkrétné vymezenym koridorem P-R1
uréenym pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Pres feSené lUzemi prochazi venkovni elektrické vedeni VN 22kV €.396 ke stozarové distribuéni
trafostanici umisténé mimo rfeSené uzemi v ul. Na Nivé.

VSechny stavajici inZenyrské sité (kanalizace, vodovod, plynovod a vedeni elektrické energie) se
nachazeji mimo feSené uzemi v ul. Na Nivé a v ul. Kalamarské.

Uméla oteviena vodote€, kterd zacina v lesiku v severovychodni €asti fu, svadi vody z okolnich
zemédélskych ploch. Oteviena vodote€ je ukonCena u zahrad RD severné od ul. Na Nivé, kde pokraéuje
zatrubnénym usekem a je vyusténa na povrch az na severovychodnim okraji obce u zZeleznicni traté.

IV. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU OBCE

Zpracovani tzemni studie US 1 vychazi z pozadavku Uzemniho planu Mokré Lazce (Upiného znéni
UP po zmé&né &.1), v némz je &ast zastavitelné plochy BI-Z2 uréena k provéfeni formou Gzemni studie
(US1) a podminéna uzavienim dohody o parcelaci (DP1) jako nezbytné podminky pro rozhodovani
v feSeném uzemi.

Uzemni plan Mokré Lazce byl vydan zastupitelstvem obce Mokré Lazce dne 30.10.2017 jako
opatifeni obecné povahy pod ¢&. usneseni 501/34/17, které nabylo ucinnosti dne 21.11.2017. Zména ¢.1
uzemniho planu Mokré Lazce byla vydana dne 13.5.2020 a nabyla ucinnosti dne 10.6.2020.

Kromé vSeobecnych podminek pro vyuziti ploch bydleni individualniho BI, stanovujicich pfipustné a
nepfipustné vyuziti a podminky prostorového uspofadani, jsou pro feSené Uzemi stanoveny dalSi
konkrétni pozadavky:

Pozadavky na feSeni plochy BI-Z2 dle uzemniho planu:
-k zajisténi vhodného umisténi a vymezeni pfimérené velikosti a dostupnosti plochy verejného
prostranstvi se v zastavitelné ploSe BI-Z2 stanovuji tyto podminky:
* v ploSe bude vymezena plocha vefejného prostranstvi
« vnitfni strukturu vefejného prostranstvi (vyuziti prostranstvi, uspofadani a vazby
na dopravni a technickou infrastrukturu a situovani staveb a zafizeni slucitelnych
s uCelem verfejného prostranstvi) upfesni tzemni studie US1
* min. plocha vefejného prostranstvi mimo plochy pozemnich komunikaci, se stanovuje pro
plochu BI-Z2 > 1500m?
- v plose BI-Z2 respektovat:
* ochranné pasmo VN 22kV, do doby provedeni prelozky vedeni VN 22kV
* podminku D1 = akceptovat dopravni propojeni plochy BI-Z2 s provéfovanymi plochami BI-R2
a BI-R3 a navaznost na plochu P-R1 (ve které se navrhuje Uzemni rezerva pro mistni
komunikaci)
+ podminku D3 = akceptovat prichod pro mistni komunikaci k zajisténi dopravni obsluhy
plochy
- v plode BI-Z1 akceptovat navrh na zajisténi dopravniho zpfistupnéni plochy BI-Z2




ING.ARCH.JOSEF STARY
X ING.ARCH.EVA STARA

HRABINSKA 10
737 01 CESKY TESIN

Atelier mob: 725 221677

e-mail: atelier.s2@volny.cz,www.ateliers2.cz

rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemk(l se v ploSe BI-Z2 stanovuje 800-1000m? -
vyjimecéné (popf. v odlivodnénych pfipadech) mlize byt vyméra pozemku mensi nez je uvadéna
hodnota min. vyméry, chapou se timto zejména pozemky vzniklé ¢lenénim vétsich ploch, jejichz
tvar, geomorfologie a dosazeni optimalnich odstupu od stavajicich staveb, neumoznuje docilit
vyvazené a stejnomérné &lenéni na pozemky spliujici stanovené poZzadavky na min., popf. i
max. velikost

PozZadavky na US1 dle uzemniho planu:

Cilem provéfeni je navrh optimalniho rozvrZzeni parcelace, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi,
navrh dopravni a technické infrastruktury, stanoveni podrobnych podminek se zaméfenim na:

prostorové podminky pro vystavbu RD se zohlednénim ochranného pasma vedeni VN 22 kV a

rozhodnutim o pfipadné prelozce vedeni do koridoru KT-O4

feSeni vazeb na stavajici plochy BH-1, BI-29, BI-2

feSeni zpfistupnéni plochy z ul. Na Nivé (podminka D2) a z plochy vefejného prostranstvi P

propojujici plochu s ul. Kalamarskou

u vstupu do uzemi fesit vazby s plochou BI-Z1

v koncepci zohlednit podminku D1 k zajiSténi prostupnosti a dopravnich vazeb na plochy BI-R2 a

BI-R3

vymezeni vefejnych prostranstvi v souladu se stanovenymi podminkami:

» vefejné prostranstvi musi logicky provozné navazovat na vefejna prostranstvi vymezena
uzemnim planem (k zajisténi plynulého a bezpetného zpfistupnéni ploch a dle Uzemnich
moznosti i zajisténi prlichodu pésich komunikaci, cyklistickych stezek do dalSich ¢asti obce);

*  noveé navrzena verejna prostranstvi nesmi zhorsit podminky bezpe&ného pfistupu pro pési a
dopravni obsluhu okolnich stavajicich ploch;

» vefejné prostranstvi vhodné doplnit plochami pro volny pohyb a kratkodobé setrvani osob —
zpevnéné plochy bez pfistupu vozidlové dopravy, popf. s upfednostnénim pohybu péSich
(obytné ulice), doplnéné plochami vefejné zelené a vhodnym mobiliafem (rozptylové plochy
pred objekty ob&anského vybaveni, klidové zény, apod.);

» prednostné umistovat k plocham vefejného prostranstvi zafizeni ob&anského vybaveni,
objekty administrativni a dalSi zafizeni slucitelna s i€elem vefejnych prostranstvi.

provéfit realnost odvedeni odpadnich a destovych vod z plochy

Soulad US1 s uzemnim planem:

PoZadavky vyplyvajici z uzemniho planu byly zohlednény pfi navrhu Uzemni studie a jejich feSeni je

popsano v dalSich kapitolach této textové Casti.

Uzemni studie zohledfiuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti stanovené

v Uzemnim planu pro konkrétni plochu BI-Z2, v€etné podminek prostorového usporadani.

V.ROZBOR A VYHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU UZEMI, LIMITY VYUZITiI UZEMi

Re$ené Gzemi je v soudasné dobé& nezastavéné, jedna se o zemédélsky obdé&lavané pozemky.

Vseverni ¢asti fu se nachazi skupina vzrostlych strom( dopinéna kefovym podrostem tvofici maly lesik.
Z ného vychazi severnim smérem drobna oteviena vodoteC, ktera dale pokraCuje severnim smérem
propustkem pod ul. Na Nivé. Na pozemcich p¢&. 1146/2 a 1146/3 ve stfedni Casti fu se nachazi
neoploceny pas mladych ovocnych stromu.
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Uzemi se plynule svaZuje smérem k severu, sklon svahu se pohybuje vétsinou kolem 4,5%, mirné
vétsi sklon je pouze v severni €asti uzemi v prostoru lesiku. Pozemky ur€ené pro vystavbu novych
rodinnych doma lezi v nadmofiské vySce od 249 m n.m. do 263 m n.m.

Limity vyuZiti:

Pfes feSené uzemi vede z nadfazenych inZzenyrskych siti a technickych zafizeni pouze nadzemni
elektrické vedeni VN 22kV.

InZenyrské sité mistniho vyznamu se nachazeji v blizkosti feSeného uzemi v ulicich Na Nivé a
Kalamarské.

Do severni &asti fu zasahuje ochranné pasmo letisté v Zabfehu u Hlucina.

Kromé pozadavkl na respektovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich ochrannych pasem nejsou
v U stanoveny zadné dalSi limity vyuziti Gzemi. Ochranné pasmo letist€ nema na vystavbu RD Zadny
vliv.

V U je nutno respektovat stanovena ochranna pasma inzenyrskych siti:
Ochranna pasma vodovodl a kanalizaci dle zakona ¢&. 274/2001 Sb., v platném znéni,
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho
lice stény potrubi na kazdou stranu:
- u vodovodnich a kanaliza¢nich fadt do prdméru 500 mm véetné - 1,5 m
- u vodovodnich a kanaliza¢nich fad nad prdmér 500 mm - 2,5 m
- u vodovodnich fadi a kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m nad upravenym terénem, se vySe uvedena vzdalenost zvySuje 0 1,0 m
od vnéjsiho lice.

Podle zakona €.458/2000 Sb., tj. zakona o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, jsou plynarenska zafizeni a zafizeni elektrizaéni soustavy k zajisténi jejich bezpecného a
spolehlivého provozu chranéna ochrannymi pasmy.

Ochrannym pasmem plynarenskych zafizeni se rozumi souvisly prostor v bezprostiedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od jejich
pudorysu.

Ochranna pasma ¢ini:
a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovod( a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn
v zastavéném Uzemi obce, 1 m na obé strany od padorysu.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni elektrizaCni soustavy je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, které
¢ini od krajniho vodice vedeni na obé jeho strany u napéti nad 1kV a do 35kV vcetné:

a) pro vodiCe bez izolace - 7 metrd (resp. 10 m u zafizeni postaveného do 31.12.1994)
b) pro vodice s izolaci zakladni - 2 m
C) pro zavésna kabelova vedeni — 1 m

Nadzemni vedeni nizkého napéti (do 1 kV) neni chranéno ochrannym pasmem. Pfi €innostech
provadénych v jeho blizkosti (prace v blizkosti) je nutné dodrzet vzdalenosti dané CSN EN 50110-1
ed.2.

Ochranné pasmo podzemnich vedeni elektriza¢ni soustavy do 110kV véetné a vedeni fidici, méfici
a zabezpecujici techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu kabelové trasy.
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Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti
- u stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z urovné nad 1kV a menSsi nez 52kV na uroven nizkého napéti 7m
- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1kV a mensi nez
52kV na uroven nizkého napéti 2 m

Dle zakona €.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, €ini ochranné pasmo siti elektronickych
komunikaci 1,5 m po stranach krajniho vedeni SEK.

VI. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Pro zachovani hodnot a charakteru uzemi byla v uzemnim planu stanovena zésada vystavby pouze
izolovanych rodinnych domd nebo dvojdomu s vySkovou hladinou Il. NP (max. vyska staveb do 13 m
nad upravenym terénem) a intenzitou vyuziti pozemkl IVP = 0,4 (pomér ploch zastavénych stavbami a
zpevnénymi plochami k ploSe celého pozemku). Tuto zadsadu uzemni studie respektuje.

Nové rodinné domy budou uspofadany podél linie soub&zné s pfilehlym uliénim prostorem a
v rovhomérnych vzdalenostech od sebe. Toto prostorové uspofadani odpovida stavajici urbanistické
struktufe u novéjSich Casti obce.

V FfeSeném Uzemi se kulturni ani pfirodni hodnoty nenachazeji.

VIl. NAVRH URBANISTICKEHO RESENi PLOCHY

Navrh urbanistického feseni plochy pfedstavuje zhotovitelem doporuéenou a po projednani s obci
téz vybranou variantu navrhu, ktera se jevi jako nejvhodnéjsi pro dalSi urbanisticky rozvoj izemi v dané
¢asti obce. V navrhu je kladen dlraz na provazanost s okolnim uUzemim a efektivni vyuziti fu
z urbanistického, provozniho (odvoz odpadu, udrzba obytnych ulic, dostupnost pro dopravni obsluhu -
posta, hasici, zachranna sluzba) i ekonomického hlediska.

Lokalita US 1 je uréena pro rozvoj individualniho bydleni v rodinnych domech. Navrzeny
komunikacni systém a plochy zelené rozdéluji feSené uzemi na 5 ploch urenych pro vystavbu
rodinnych doma.

Plochy pro vystavbu RD

Na nové vymezenych plochach pro vystavbu RD oznacenych A, B, C, D a E je navrzeno celkem 24
parcel pro realizaci samostatné stojicich RD. Tento poCet RD je nutno v ramci fu povazovat za
maximaini.

Navrzena lokalizace ploch pro vystavbu RD respektuje stavajici limity vyuZiti uzemi, navrh
optimalniho komunikacniho systému a nutnost vytvoreni ploch vefejné zelené pro kazdodenni rekreaci
obyvatel. RD jsou navrzeny mimo vyznaCené ochranné pasmo venkovniho elektrického vedeni VN
22 kV, plochy pro vystavbu RD v8ak do OP zasahuiji.

Plochy pro vystavbu RD jsou vymezeny ulicnimi €arami, které jsou rozhranim mezi budoucimi
soukromymi plochami a vefejnym prostranstvim. Na vefejnych prostranstvich bude realizovana veskera
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vefejna infrastruktura — dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura a zelef - vice viz kap. XI.
Vefejna infrastruktura.

Konkrétni déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely je v navrhu pfizplsobeno vypoc&tim
podilt jednotlivych vlastnikl. Plochy jsou rozdéleny tak, aby byly vzajemné odkupy a prodeje Casti
pozemklO minimalni — vice viz ¢ast C. Modelovy pfiklad zmén vlastnickych vztah(. V plose B je
naznacena vhodna optimalizace velikosti pozemkl B1 az B4 a v plose C pozemkl C1 az C4.

Déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely je modelové a mize byt v ramci potfeb
upraveno. Vétsina parcel ma v souladu se Zadanim rozlohu 800 — 1000 m% DodrZeni stanovené rozlohy
u v8ech novych parcel nebylo mozné (kromé duvodu optimalizace zmén ve vlastnickych vztazich - viz
vysSe) také z dlvodu nutnosti docileni urbanisticky vhodného rovnomérného rozmisténi RD podél
stavebnich €ar - s ohledem na tvar fu, respektovani limitd vyuziti Gzemi a navaznosti na okolni tzemi.
Tento postup je v souladu s ustanovenim UP dle kap. I.A.15. Vymezeni pojmi (pojem ,rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku*).

Tabulka bilance navrzenych ploch:

mnozstvi poznamka
Rozloha feSeného Uzemi US1 26 925 m’
plocha A—-4 RD
plocha B — 6 RD
Pocet novych rodinnych domu 24RD |plocha C-6 RD
plocha D -5 RD
plocha E — 3 RD

plocha A —-3428 m
plochaB —5831m
Plocha pro nové rodinné domy 21126 m? | plocha C —4 706 m
plochaD -4 193 m
plocha E —2 968 m

2
2
2
2
2

Plochy komunikaci, chodnik( a obytné ulice v Fu 3377 m? locha VP celkem: 5 800 m?
Plocha vefejné zelené v fu 2 423 m2 | Plocha Vi celkem. m
Pramérna celkova plocha zastavitelného uzemi/ RD 1122 m? | VP 21,54% zastavitelné plochy
Primérna velikost parcely 880 m?

Vill. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITIi POZEMKU

Vymezeni pozemku s rozdilnym vyuzitim je stanoveno pomoci zavaznych uli¢énich ¢ar, které budou
rozhodujici pro nové déleni pozemku v fu na plochy pro vystavbu RD a plochy vefejnych prostranstvi.
DalSi déleni ploch pro vystavbu RD na jednotlivé parcely a ploch vefejnych prostranstvi na plochy
dopravni infrastruktury a vefejné zelené je doporucené.

Vyuziti pozemkud rozdélenych dle navrhu je popsano v pfedchozi kapitole.
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IX. DRUH A UCEL UMiISTOVANYCH STAVEB

V plochach pro vystavbu RD budou umistovany samostatné stojici rodinné domy. Umisténi
dvojdoml je mozné za dodrzeni stanovenych regulacnich podminek a dodrzeni doporucenych
rovhomérnych vzajemnych odstupl jednotlivych RD (dvojdom).

V plochach uréenych pro vefejnou infrastrukturu (vefejnych prostranstvi) budou umistovany stavby
veskeré dopravni a technické infrastruktury a vefejna zeler.

V liniich stanovenych uli¢nich ¢ar bude umistovano uli¢ni oploceni pozemku pro vystavbu RD.

X. PODMINKY PRO UMIiSTENi, PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI STAVEB
- REGULATIVY

1. Nové rozdéleni pozemku bude provedeno dle navrhu — zavazné je rozdéleni pozemku
vymezené uliénimi ¢arami na spoleCnou plochu pro vefejnou infrastrukturu a 5 ploch pro
vystavbu rodinnych domu, oznacenych A, B, C, D a E. Déleni ploch pro vystavbu RD na
jednotlivé parcely je pouze doporucené. V fi bude max. 24 novych pozemku pro vystavbu
izolovanych RD, popfipadé rodinnych dvojdomd.

2. VeSkera zastavba novych RD musi respektovat stavajici ponechané vedeni VN 22 kV a jeho
ochranné pasmo.

Pfed novym rozdélenim pozemk( budou geodeticky zaméfeny sloupy vedeni VN. V pfipadé
kolize skute€¢né polohy zaméfenych sloupl s navrhem bude nutno navrh mirné upravit.

3. Nové rodinné domy budou situovany podél stanovenych stavebnich ¢ar. Pfevladajici ¢ast uli¢ni
fasady novych rodinnych dom( musi licovat se stanovenou stavebni ¢arou. Doporucené jsou
rovnomérné odstupy novych RD od sebe navzajem a umisténi RD dle navrhu.

4. Mezi uli€nimi a stavebnimi ¢arami nesmi byt realizovany zadné prostorové stavby (garaze,
pristfeSky pro automobily, altany apod.). Garaze je doporuCeno realizovat jako soucast
rodinnych domd. U kazdého RD mohou byt max. 2 stavby s doplfikovou funkci. Vzhled staveb
s doplrikovou funkci musi korespondovat se vzhledem RD.

5. V lokalité nejsou pripustné zadné srubové nebo viditelné celodfevéné stavby.

6. Vyskova hladina zastavby bude max. 9 m nad okolnim upravenym terénem, v odtvodnénych
pfipadech Ize pfipustit max. 11 m.

7. U rodinnych domu jsou pfipustné sedlové, valbové stfechy, stanové, pultové a ploché stfechy
nebo jejich kombinace.

Sikmé stfechy novych rodinnych domti budou mit vzdy ve stejné uliéni fadé shodné natogeny
hlavni hfeben stfechy.

8. Oploceni pozemku rodinnych domi na rozhrani s vefejnymi uli€énimi prostory je nutno situovat
v liniich stanovenych ulicnich €ar. Ve stejné uli¢ni linii bude mit oploceni jednotnou vysku.
Doporucena vyska je 120 cm, max. vySka oploceni je 160 cm. Pfipustné je rovnéz oploceni
Zivymi ploty.

9. Souhrn zastavénych ploch veskerych prostorovych staveb véetné bazénl (RD + staveb
s doplrikovymi funkcemi) nesmi pfekroCit na jednotlivych parcelach koeficient zastavéni 0,4
stanoveny v UP - tzn. 40% z celkové vyméry parcely.

10. VeSkera nova vefejna technicka infrastruktura musi byt realizovana v ramci pozemku
vymezeného pro vefejnou infrastrukturu. Na pozemcich uréenych pro vystavbu RD smi byt
realizovany pouze pfipojky Tl k RD.
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11. Nové rozdéleni pozemku a vystavbu RD je mozné realizovat po etapach, jednotlivé etapy musi
respektovat navrh v celém feSeném uzemi, v€etné navrhu inZzenyrskych siti. Pro feSeni
dopravni a technické infrastruktury musi byt v pfipadé etapizace v predstihu zpracovana
projektova dokumentace pro celé fu.

Xl. VEREJNA INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura

Redené Uzemi navazuje na severu na ulici Na Nivé&, ktera je obousmérnou dvoupruhovou mistni
komunikaci s Sifkou vozovky 5,0 m a s rozSifenim v oblouku na §itku az 5,8 m. Podél komunikace je
jednostranny chodnik Sifky 1,5 m a 1,4 m podél stavajici zastavby. V misté napojeni na feSené uzemi
chodnik chybi. Kromé& dopravniho napojeni na MK v ul. Na Nivé bude feSené uzemi napojeno novou
komunikaci na obousmérnou dvoupruhovou mistni komunikaci v ul. Kalamarské. Obé ulice jsou
v sou€asnosti v rezimu obsluznych komunikaci s jizdni rychlosti 50 km/hod.

Pro vystavbu obsluzné komunikace spojujici feSené Gzemi s ul. Kalamarskou je v souladu s UP
vyuzit stavajici uliéni prostor Sifky 8 m, ktery v sou€asnosti slouzi pouze jako pfijezd ke dvéma RD.

Dopravni obsluha obytné zastavby uvnitf zastavitelné plochy US1 bude zajisténa jednopruhovymi
mistnimi komunikacemi funkéni skupiny D1, tj. MK v rezimu obytné zény (max. rychlost = 20 km/h).
Obytna zdna odpovida urbanistickému pojmu obytna ulice, uvadénému dale ve zpravé i v grafické ¢asti
US 1. Vjezdy a vyjezdy z této zény budou realizovany pfes zvySené pricné prahy. Komunikace jsou
navrzeny jako obousmérné s vozovkou §. 4,75 m pro umoznéni bezproblémového mijeni osobniho a
nakladniho vozidla.

Slepa komunikace na jihu Fu je navrzena v délce 30 m — dle vyhl. &. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb, proto nevyzaduje z pozarniho hlediska obratisté. Tato komunikace
zajistuje v souladu s UP moznost vyhledového dopravniho propojeni fu v trase koridoru P-R1
s rezervnimi plochami BI-R2 a BI-R3 uréenymi v budoucnu k dal$i obytné zastavbé rodinnymi domy.

Kruhové obrati§té je navrzeno s vnéjSim priimérem 21 m, vnitfni primér je 10 m a umoznuje
bezproblémové otoleni vozidel délky 9 m — viz pfilozené schéma trajektorie vozidla v dokladové Casti.
Vlastni uliéni prostor uréeny pro realizaci obratisté ma rozméry umoznujici realizaci kruhového obratisté
az o priiméru 22 m s pulmetrovym odstupem od hranic novych parcel. Vymezeny prostor pro obratisté
s pIné pojizdénym stfednim ostrovem zajiStuje moznost otoCeni téz rozmérové vétSich vozidel (vozidel
pro odvoz odpadu s obrysovym polomérem otaceni az 15,3 m a vozidel HZS s délkou vozidel cca 10 m).
Upresnéni feSeni kruhového obratisté bude provedeno v podrobnéjsi dokumentaci.

Sitka uliénich prostord kolem obousmérnych komunikaci bude 8 m. Vefejny uliéni prostor obytné
zény bude realizovan v celé Sifce v jedné vyskové urovni (bez zvySenych obrubniki) a bez chodnika.
Zpevnéné plochy vozovky a parkovacich stani budou doplnény plochami vefejné zelené. Podrobnéjsi
navrh obytnych ulic bude pfedmétem feSeni dalSich stupnd projektové dokumentace.

zména dopravniho rezimu na rezim zény 30.
Podél ul. Na Nivé se pfedpoklada prodlouzeni stavajiciho chodniku az k novému vjezdu do obytné
zbny.

RozSifeni uli€niho prostoru v prostorech kfizovatek je navrzeno z divodu zabezpeceni potfebnych
rozhledovych poméru.

10
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Vzhledem k omezenym rozhledovym pomérim jsou obé& nové kfizovatky u vjezdl na stavajici
obvodové komunikace feSeny s dopravni znackou ,StUj, dej pfednost v jizdé“.
Rozhledové trojuhelniky odpovidaji navrzenému dopravniho reZzimu u komunikaci.

Staticka doprava

Odstavna stani pro osobni vozidla budou zabezpeena na novych parcelach rodinnych domu dle
pozadavkd CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stuper automobilizace 1:2,0.

Potfebny pocdet kratkodobych parkovacich stani pro Gzemi s 24 RD a s 96 obyvateli dle CSN 73
6110:

N =P, x kax k, =96/20 x 1,25 x 1,0 = 6 stani

Parkovani osobnich vozidel je pokryto navrhem 10 podélnych stani v novych obytnych ulicich.
Navrhované umisténi parkovacich stani bude upfesnéno v podrobnéjsi dokumentaci v navaznosti na
konkrétné planované vjezdy na parcely novych RD. Stani musi byt umisténa v pfimych usecich
komunikace nebo na vnéjsi strané smérovych oblouki a mohou byt situovana na Ukor ¢asti vozovky za
podminky dodrzeni prujezdniho profilu min. 3,5 m.

Technicka infrastruktura

Z hlediska technické infrastruktury ma US 1 upfesnit napojeni navrhované zastavby v zastavitelné
ploSe na vefejné inzenyrské sité. Pfipojky k jednotlivym RD nejsou z duvodu prehlednosti v situaci
zakresleny.

Vodovod

Soucasny stav

V uzemnim planu je navrzeno zastavitelné plochy zasobovat vodou roz§ifenim stavajici vodovodni
sité.

K US 1 se nejblizSi vodovodni fady uréené pro vefejnou potfebu nachazi v ulici Na Nivé — potrubi
PE DN 80 - a v ulici Kalamarské — potrubi z litiny GG DN80. Na tyto vodovodni fady je navrzeno
napojeni zastavitelné plochy US1.

Bilance potreby vody

je stanovena podle smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze ¢.12 Zakona o vodovodech a
kanalizacich €. 274/2001 Sb. v platném znéni:

Dle US 1 bude v i umisténo 24 samostatné stojicich rodinnych doma. Pfi ukazateli 4 obyvatele / 1RD
Ize pocitat s 96 osobami.

Roéni potfeba vody Qiox = 96 x 36 m* = 3 456 m*/rok

Pramérna denni potfeba Q,= 3 456 : 365 = 9,47 m®/den

Maximalni denni potfeba Q,, = 9,47 x 1,5 = 14,2 m®/den

Maximalni hodinova potfeba Qn, = 14,2/24 x 1,8 = 1,06 m®hod = 0,30 I/s

Navrh

Navrh zasobovani vodou vychazi z uzemniho planu, dle kterého bude zastavitelna plocha
individualniho bydleni s oznacenim Bl-Z2 zasobovana vodou napojenim na stavajici vodovodni sit, tj. na
vySe uvedené vodovody v ulicich Na Nivé a Kalamarské. Poloha navrhovaného vodovodniho fadu
v zastavitelné ploSe US1 vychazi z urbanistického feSeni zastavitelné plochy. Ta je rozclenéna na
5 dil€ich ploch s celkem 24 RD, které budou dopravné obsluhovany z obsluzné komunikace vytvarejici
s pfidruzenym prostorem vefejny uliéni prostor. V ném bude v poloze dle CSN 73 6005 umisténo

11



ING.ARCH.JOSEF STARY
X ING.ARCH.EVA STARA

HRABINSKA 10
737 01 CESKY TESIN

Atelier mob: 725 221677

e-mail: atelier.s2@volny.cz,www.ateliers2.cz

potfebné technické vybaveni, tj. inZenyrské sité v€etné vodovodu. Ten bude proveden dle pozadavku
budouciho provozovatele z potrubi GG DN 80, vedlejsi vétve z PE DN 50.

Propojenim stavajicich a navrhovanych vodovodu dojde k ucelnému zokruhovani vodovodni sité
v této Casti obce.

Kanalizace

Soucasny stav

Stokovou soustavu v obci tvofi jednotnd soustava, ktera odvadi jak srazkové, tak i splaskové
odpadni vody ze zastavéného uzemi kanalizacnim sbéraem vyusténym do otevieného koryta, které
usti do potoka Sedlinka. Do sbérade je zaustén i vodni tok Kaplice. Cisténi odpadnich vod je zajisténo
individualné pfevazné v septicich a Zumpach. Ty maji pfepady zaustény do kanalizace, pfipadné
trativodll, kterymi predcisténé odpadni vody spoleéné se srazkovymi vodami odtékaji do vodotece.
Vyjimkou je areal firmy Ulmer, ktera ma vlastni COV.

V roce 2020 byla zpracovana Studie nakladani s vodami obce Mokré Lazce, ktera v 7 variantach
navrhuje mozna fedeni odvedeni a Cisténi odpadnich vod. Ekonomicky i provozné se jako nejvyhodné&jsi
jevi puvodni navrh, tj. vybudovani nové oddilné splaskové kanalizace s napojenim na stavajici
splaskovou kanalizaci v sousedni obci Lhoté u Opavy. Kanalizaénim sbératem jsou pfes mistni ¢ast
Smolkov splagkové odpadni vody svedeny do centralni COV v Haji Ve Slezsku.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod ze zastavitelné plochy US 1, ve které je navrZzeno 24 RD
Orientacné Ize vychazet z potfeby pitné vody, ktera &ini:

Denni primérné mnozstvi Qp,= 9,47 m®/den

Maximalni denni mnozstvi Qn= 14,2 m®/den

Navrh

Navrh odkanalizovani vychazi z Uzemniho pléanu z roku 2017, Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci
uzemi MSK (PRVKUK) a Studie nakladani s vodami obce Mokré Lazce z roku 2020. Navrzen je oddilny
systém se splaskovou kanalizaci pro odvedeni splaskovych odpadnich vod a destovou kanalizaci pro
odvedeni srazkovych vod z vefejnych komunikaci a zpevnénych ploch. Srazkové vody ze soukromych
staveb budou zadrzeny na jejich pozemku, vyuzity jako uzitkova voda a vsakovany do pudniho prostredi.

Navrh odkanalizovani RD vychazi z urbanistické koncepce vyuziti zastavitelné plochy. Ta je
rozClenéna do 5 dil€ich ploch, na kterych je navrzeno celkem 24 RD. Pfistup k jednotlivym domim bude
realizovan obsluznymi komunikacemi napojenymi na ulici Na Nivé a na ulici Kalamarskou.

Navrzené stoky splaskové i destoveé kanalizace budou v soubéhu s ostatnim vedenim technického
vybaveni vedeny v trase obsluznych komunikaci v hlavnim dopravnim prostoru. Splaskova kanalizace
DN 250 bude napojena do stoky S1 a-a, ktera vede v ul. Kalamarské s odboénou vétvi do ulice Na Nivé.
Vétev ve sklonu terénu k ulici Kalamarské bude napojena do stoky S1 a-a DN 250 vedené v této ulici.
Oznaceni i trasa kanalizace jsou pfevzaty z vySe uvedené Studie nakladani s vodami.

Destova kanalizace bude volné vyusténa do navrhovaného prilehu vytvofeného na pozemcich
uréenych pro vefejnou zeleri na p.€.1110 a p.€.1099/1 a na pozemcich, kde za&ina i drobna bezejmenna
vodotes, na p.¢.1067/4 a 1113. Prialeh o plose 220 m? predstavuje mélce tvarovanou prohluberi uréenou
ke vsakovani povrchové srazkové vody s kratkodobou retenci. Na prohluben navazuje zminéna vodotec,
do které bude voda z prulehu pfi zvySené hladiné odtékat.

Do destové kanalizace se napoji uli¢ni vpusté k odvodnéni komunikace. Stoky stavajici jednotné
kanalizace budou po vybudovani splaskové kanalizace vyuzivany jako destova kanalizace.
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Plynovod

Soucasny stav

Mokré Lazce jsou zasobovany plynem prostfednictvim mistni sité (MS), ktera je soucasti STL
distribuéni soustavy svazk( obci Nové Sedlice, Stitina, Mokré Lazce a Lhota u Opavy. Ta je napojena na
dalkovy VTL plynovod Svinov - Opava pres regulaéni stanici jmenovitého vykonu 2000 m*/hod
situovanou v katastru obce Nové Sedlice. K US1 se nejblizSi plynovodni fady MS nachazi v ulici Na Nivé
— potrubi PE d,90 a v ulici Kalamarské — ocel. potrubi DN50.

Bilance potreby plynu

Mé&rna potfeba plynu pro vytapé&ni+ohiev TV+ vafeni pro RD = 0,70 m*hod

Mé&rna roéni potfeba plynu pro RD = 2000 m?*/rok

(Hodnoty jsou orientacni a vychazi ze sou¢asnych prdmérnych spotfeb zemniho plynu v RD)

Hodinova potifeba zemniho plynu pro 24 RD x 0,7 = 16,8 m*hod
Roéni potfeba zemniho plynu pro 24 RD x 2000 = 48 000 m®/rok
Navrh

Navrh zasobovani plynem vychazi z dzemniho planu, dle kterého bude zastavitelna plocha
individualniho bydleni s oznaenim BI-Z2 zasobovana plynem rozSifenim stavajici STL mistni sité.
Poloha navrhovaného plynovodu v zastavitelné ploSe US1 vychazi z urbanistického feSeni zastavitelné
plochy. Ta je roz€lenéna na 5 dilich ploch s celkem 24 RD, které budou dopravné obsluhovany
z obsluznych komunikaci vytvarejicich s pfidruzenym prostorem vefejny uliéni prostor. V ném bude
v poloze dle CSN 73 6005 umisténo potfebné technické vybaveni, tj. inZenyrské sité véetné plynovodu.
Ten bude proveden dle pozadavku budouciho provozovatele z potrubi PE100 d,63 a bude napojen na
stavajici plynovod PE d, 90 v ulici Na Niveé.

Zasobovani elektrickou energqii

Pouzité distribuéni elektrizacni soustavy:
- distribuéni elektrizaéni soustava VN - 22 kV
- distribuéni elektrizaéni soustava NN — 0,4 kV

US 1 feSi zasobovani elektrickou energii novych odbérateld v navrzenych rodinnych domech
v zastavitelné plose BI-Z2 dle UP Mokré Lazce.

Limitem pro vystavbu rodinnych dom( je venkovni vedeni distribuéni elektrizaéni soustavy 22 kV
Cis. 396 s ochrannym pasmem 7 m od krajniho vodice na obé strany, které prochazi feSenou lokalitou a
slouzi k napojeni distribu¢ni transformacni stanice 22 / 0,4 kV, oznacené OP_1871 Mokré Lazce - Obec.

V feSené lokalité je navrzena vystavba 24 rodinnych domu. V dané lokalité je navrzena plynofikace,
proto bylo pfi vypoltu soudobého zatizeni uvazovano podle stupné elektrizace s rodinnymi domy
kategorie A, B a ¢astecné kategorie C. RD stupné elektrizace A jsou byty, v nichz se elektricka energie
pouziva k osvétleni a pro drobné domaci spotiebiCe nepfesahujici pfikon 3,5 kVA, RD stupné
elektrizace B jsou byty s elektrickym vybavenim, jako maji byty stupné A, a v nichz se k vareni a peceni
pouzivaji elektrické spotfebice o pfikonu nad 3,5 kVA, RD stupné elektrizace C jsou byty s elektrickym
vybavenim jako maji byty stupné B a v nichz se pro vytapéni pouZziva elektricka energie. U RD stupné
elektrizace C se uvazuje s pouzitim tepelného Cerpadla s elektrickym pfitopem pro vytapéni a ohfev
vody. PFi vypoltu bylo uvazovano s 6 RD stupné elektrizace C. Predpokladané soudobé zatizeni
rodinnych domu na urovni distribu¢ni transformacni stanice (DTS) je Ps = 130 kW. Pfi navrhu vykonu
novych DTS je vhodné uvaZovat s rezervou pro elektromobilitu. Pfi navrhu zatizeni feSené lokality
nebylo uvazovano s novymi mikrozdroji.

Zasobovani elektrickou energii feSené lokality bude provedeno ze stavajici distribu¢ni transformacni
stanice (DTS) 22/0,4 kV OP_1871 Mokré Lazce — Obec. Pro uvolnéni vykonové kapacity DTS
OP_1871 a posileni stavajici distribu¢ni sité elektrizacni soustavy 0,4 kV obce je navrzena nova
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distribu¢ni transformacni stanice (DTS -N2) 22/0,4 kV, ktera je umisténa pobliz kfizovatky
ul. Generala Vlachého x ul. U Kaplice (viz uzemni studie US 2). Vykon transformatoru 22 /0,4 kV urci
provozovatel distribuéni elektrizaéni soustavy VN 22 kV CEZ Distribuce, a.s. na zakladé posouzeni
stavajiciho stavu distribuCni sité elektrizacni soustavy 0,4 kV v dané lokalité, s pfihlédnutim na odbér
novych odbérateltd FeSenych v ramci US1. Pfipojeni nové DTS 22/0,4 kV je navrzeno kabelovym
vedenim distribuéni elektrizacni soustavy 22 kV, napojenym ze stavajiciho distribu¢niho venkovniho
vedeni 22 kV gis. 396 napajeného z elektrické stanice 110 /22 kV Velké Hostice. Kabelové vedeni
distribuCni elektrizaéni soustavy 22 kV bude &asteCné vedeno spoleCné s kabelovym vedenim pro novou
DTS feSenou v ramci US 2. Obé& nové DTS budou zapojeny do smycky. Umisténi nové DTS a trasa
napajeciho kabelového vedeni distribuéni elektrizaéni soustavy 22 kV je pfevzato z platného uzemniho
planu obce.

Napojeni jednotlivych odbératell elektrické energie v nové zastavbé rodinnych domu bude
provedeno z novych kabelovych vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 0,4 kV, které budou napojeny
ze stavajici distribucni transformacni stanice 22 /0,4 kV OP_1871. K napojeni jednotlivych odbératell
bude v lokalité vybudovano okruzni kabelové vedeni distribu¢ni elektrizaéni soustavy 0,4 kV s pouzitim
jisticich rozpojovacich skfini. Podle potfeby provozovatele distribuéni sité 0,4 kV CEZ Distribuce, a.s. se
muze nové distribuéni kabelové vedeni 0,4 kV propojit se stavajicim vedenim distribucni elektrizaéni
soustavy 0,4 kV na ul. Kalamarska. Kabelové vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy NN bude vedeno
ve vymezeném pasu pro vedeni technické infrastruktury obytné ulice a bude uloZzeno v zemi. Pro
jednotlivé odbératele RD bude v ramci distribuéni soustavy NN na hranici pozemku vybudovan pilif
s pfipojkovou jistici skfini. Z pfipojkové jistici skfiné budou napojené elektromérové rozvodnice
odbératell, ve které bude instalovan elektromér pro méreni dodavky elektfiny.

Nova distribu¢ni transformacni stanice 22 / 0,4 kV, kabelové vedeni distribuéni elektrizaéni soustavy
22 kV, kabelové vedeni distribu¢ni elektrizacni soustavy 0,4 kV a pfipojkové jistici skfiné HDS vybuduje
provozovatel distribuéni elektrizaéni soustavy CEZ Distribuce, a.s., na zakladé Zadosti o pfipojeni
elektrického zafizeni k distribu€ni soustavé z napétové hladiny NN.

Verejné osvétleni

V feSené lokalité bude vybudovano nové vefejné osvétleni, slouzici k osvétleni novych dopravnich
a p&sich komunikaci. Vefejné osvétleni bude navrzeno dle platnych norem CSN CEN/TR 13201-1, CSN
EN 13201-2, CSN EN 13201-3 a CSN EN 13201-4.

Nové vefejné osvétleni bude napojeno ze stavajici vétve verejného osvétleni na ul. Na Nive,
pfipadné ze stavajiciho rozvadéce verejného osvétleni RVO.

Vefejné osvétleni slouzici k osvétleni novych dopravnich a péSich komunikaci v feSené lokalité
bude provedeno venkovnimi svitidly s vybojkovymi zdroji nebo LED svitidly instalovanymi na
osvétlovacich stozarech vhodnych do obytné ulice vysky max. 4 az 6 m.

V uzemni studii jsou fesené pouze trasy kabelového vedeni NN vefejného osvétleni, které jsou
vedené kolem dopravnich a pé&Sich komunikaci. V US nebylo zakresleno umisténi osvétlovacich stozar(
se svitidly vefejného osvétleni, vzhledem k danému méfitku vykresu.

Rozvody vefejného osvétleni budou provedeny kabelovym vedenim CYKY 4Bx10, pfipadné CYKY
4Bx16 uloZzenym v zemi. Kabelové vedeni VO bude vedeno ve vymezeném pasu pro vedeni technické
infrastruktury obytné ulice.

Ochrana pred atmosférickym prepétim osvétlovacich stozart bude zajisténa nahodnym zakladovym
zemniCem a strojenym paskovym zemnicem, z pasku FeZn 30 x4 mm. Pro uzemnéni novych
osvétlovacich stozard bude do vykopu s napajecim kabelem ulozen zemnici pasek FeZn 30 x 4 v celé
délce.

Nové vefejné osvétleni bude spinano spole¢né v ramci stavajiciho zapinaciho rozvadéce RVO.
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Elektronické komunikace

Poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci novych uc¢astnikl v navrzenych RD budou zajistovat
operatofi elektronickych komunikaci na zakladé Zadosti o pfipojeni do vefejné komunikacni sité.

V ramci US 1 neni feSeno vedeni elektronickych komunikaci pro napojeni novych uc€astniku. Pri
realizaci inZenyrskych siti je vhodné do vymezeného pasu mimo vozovku, v soub&hu s kabelovym
vedenim distribu¢ni elektrizacni soustavy 0,4 kV a kabelovym vedenim VO ulozit vedeni elektronickych
komunikaci, pfipadné prazdnou kabelovou chraniCku pro pfipadné zataZeni vedeni elektronickych
komunikaci nékterym operatorem EK. Nové vedeni elektronickych komunikaci je mozno napojit ze
stavajiciho vedeni pFistupové sité EK provozovatele Ceskéa telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN).
Z vedeni EK by byli napojeni pfipadni Zadatelé o pfipojeni do vefejné sité elektronickych komunikaci.

Zelen na verejnych prostranstvich

V rdmci US 1 je navrzeno 2423 m? ploch zelené na vefejnych prostranstvich. Cast t&chto ploch
predstavuje doprovodnou zeleri kolem komunikaci (drobné zbytkové plochy, uzké pasy zelené)
s moznou zménou na zpevnéné plochy zejména v souvislosti s realizaci vjezdl na nové pozemky pro
RD. Zna¢na &ast ploch zelené se nachazi v ochranném pasmu venkovniho vedeni VN 22kV, kde je
omezeno vyuziti ploch a kde nelze pocitat ani s vysadbou stroma.

PIlnohodnotné vyuziti plochy zelené s vysadbou kefl a stroml Ize realizovat pouze u navrzené
souvislé plochy zelené v severovychodnim rohu fe$eného Uzemi, kterd& ma rozlohu 1 196 m?. Tato
plocha zelené je navrzena v mistech, kde se jiz dnes nachazi mens$i skupina strom( a kefu.
Predpoklada se zachovani hodnotnych vzrostlych dievin a jejich doplnéni o dalsi vysadbu. V ramci této
plochy je navrzen také prileh pro zajisténi vsaku destovych vod z navazujicich zpevnénych uliénich
ploch. Vhodné bude rozSifeni této zelené plochy na sousedni pozemek p¢. 1099/1, popf. téz pozemek
pc. 1098/11.

Dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, je
v ramci fu potfeba min. 1 345 m? ploch vefejné zelen& — tj. 1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy
(dle UP musi mit plocha vefejné zelené& rozlohu min. 1 500 m?). Navrzeny rozsah zelené& bude splfiovat
zakonné potfeby i pfi odedteni ¢asti ploch zelené v rozsahu cca 500 m?, u niz miize dojit k jinému vyuziti
(vijezdy na pozemky, roz§ifeni zpevnénych ploch, prodlouzeni komunikace aj.)

V US 1 neni navrzeno umisténi stromu, pfedpokladaného malého détského hfisté, parkového
mobiliafe ani nadob na tfidény odpad. Podrobnéjsi navrh bude pfedmétem dalSich stupfiti projektové
dokumentace.

Xll. VLASTNICKE VZTAHY

Vzhledem ke slozitosti realizace navrhu z hlediska vlastnickych vztahl byl zpracovan navrh
modelového pfikladu zmén vlastnickych vztahd, ktery je soucasti této US 1 a je prezentovan v &asti C.
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Ca. TEXTOVA CAST MODELOVEHO PRIKLADU

I. UCEL A CiL NAVRHU MODELOVEHO PRIKLADU

Vzhledem k limitiim vyuziti F0 (jedna se zejména o existenci vzdusného vedeni VN 22 kV, dopravni
nepfistupnost stavajicich pozemkd a nevhodné tvary pozemku pro urbanisticky pfijatelnou strukturu
nové zastavby) byl jako soucéast navrhu zpracovan téz navrh zmén vlastnickych vztahu formou
doporu¢eného modelového pfikladu, ktery mlze za predpokladu vzajemné dohody mezi vlastniky
dotéenych pozemkul vystavbu RD pomoci realizovat.

Ugelem navrhu MP je seznamit vlastniky pozemkl s moznostmi realizace zamérd stanovenych
v navrhu US 1, zejména s moznostmi majetkového feSeni nového rozdéleni pozemku v fu, a doporucit
dal$i postup vedouci k realizaci téchto zamérl. MP je tedy podkladem pro vyjednavani vlastniku
pozemkUl, zejména zajemcu o vystavbu v fU, a bude slouzit jako podklad pro pfipadnou dohodu
o parcelaci v fu. MP muze byt téz podkladem pro planovani vystavby v fu po etapach.

Cilem navrhu MP je dosahnout dohody mezi vlastniky pozemkd vedouci k novému rozdéleni
pozemku v fu dle navrhu US 1.

Il. POSTUP ZPRACOVANI MODELOVEHO PRIKLADU A JEHO PROJEDNANI

MP byl zpracovan na podzim v r. 2020, udaje o dotéenych parcelach z KN byly vyhledany v evidenci
udaji o parcelach na vefejném internetovém portale ,Nahlizeni do katastru nemovitosti® k datu
19.8.2020. P¥i delSim ¢asovém odstupu od tohoto data bude potfeba udaje znovu ovéfit. Zména udaju
o vlastnictvi pozemku p&. 1151/4 byla doplnéna dne 5.1.2021.

Veskeré dotéené parcely (24 stavajicich parcel) se nachazeji v katastralnim tzemi Mokré Lazce,
okres Opava, a jsou ve vlastnictvi 20 fyzickych osob a Obce Mokré Lazce.

Stavaijici vlastnické vztahy v fu jsou graficky vyjadieny ve vykrese .5 Vlastnické vztahy — stavajici
stav a popsany v tabulce €.6 Vlastnické vztahy — stavajici stav.

Kazdému vlastnikovi (nebo dvojici vlastnik(l) byla za ucelem nazornosti feSeni pfidélena barva,
ktera je promitnuta do obou vykrest a obou tabulek MP oznacenych €. 5 - 8.
vlastnik(i na ploSe fu.

S konceptem navrhu MP zpracovanym v fijnu 2020 bylo seznameno vedeni obce Mokré Lazce na
pracovnim jednani 12.11.2020. Po zapracovani pfipominek byl MP upraven. Po vlozeni US 1 do
Evidence Uzemné planovaci ¢innosti budou s navrhem US 1 a MP seznameni vlastnici dotéenych
pozemkl na spoleéné schuzce za ucasti zhotovitele US 1.

ll. NAVRH RESENi MODELOVEHO PRIKLADU

Navrh feSeni MP predpoklada zruSeni vSech stavajicich parcel v fu a jejich nahradu novymi
parcelami rozdélenymi dle navrhu US 1.
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Vypocteny procentualni podil jednotlivych vlastniki na ploSe fu je zakladem pro spravedlivé nové
rozdéleni pozemku v fu. Posledni sloupec tabulky €. 6 se znovu objevuje jako prvni sloupec za jmény
vlastnik v tabulce €. 8. V této tabulce jsou jednotlivi vlastnici sefazeni podle velikosti procentualniho
podilu na ploSe fu - od nejvétsi velikosti vlastnéné plochy k nejmenSi. Spoluvlastnici pozemkd (kromé
manzelskych dvojic) byli rozdéleni na jednotlivé osoby. Dle této tabulky bude v Fu 16 vlastnickych
subjektd. V tabulce jsou vypocitany téz podily jednotlivych viastnik(l na verejnych prostranstvich (verejné
infrastrukture) v fu. Jedna se o odedteni cca 22% z celkovych ploch pozemka.

Hlavnim vystupem tabulky je sloupec s pfidélenymi pozemky pro RD. Jedna se o budouci
(zhodnocené) stavebni pozemky pro vystavbu RD. Na podkladé vypoctd uvedenych v tomto sloupci byl
zpracovan vykres ¢. 7, ve kterém jsou jednotlivym vlastnikim modelové pfidéleny konkrétni parcely pro
vystavbu RD.

V navrhu je v maximalni mozné mife zohlednéna rovnéz dnesni poloha pozemku vlastnikl
v feSeném Uzemi, coz muze za urcitych okolnosti umoznit etapizaci vystavby v fu nebo zabezpecit
propojeni nové rozdélenych pozemku se stavajicimi pozemky vlastnika mimo fu US 1.

V MP je navrzeno mozné feSeni pro stavajici viastniky pozemku v Fu. Alternativnim feSenim je mij.
prodej pozemku jednomu majoritnimu vlastnikovi — zajemci o vystavbu RD na kli¢, ktery se bude pfi
stavebni Cinnosti v fu Fidit touto US 1.

V MP neni feSen zpUsob financovani ani pfipadné odkupy a prodeje pozemku viastnikd v Fu.

IV. ETAPIZACE VYSTAVBY

Stavebni &innost v fu bude pravdépodobné probihat po etapach. Etapizaci nového rozdéleni
pozemkl a stavebnich zaméru lze zvazit az po vyjadfeni jednotlivych vlastniki k predlozené
problematice a konfrontaci jejich konkrétnich zamér( a predstav s navrhem US 1 a MP.

V. DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

Geodetické zaméreni feSeného uzemi, zejména vzdudného vedeni VN se sloupy

Dohodé o parcelaci a vyhotoveni geometrického planu bude pfedchazet geodetické zaméfeni
feSeného Uzemi, nejlépe s vySkopisem. Zejména upfesnéna poloha vedeni VN se sloupy muze ovlivnit
budouci déleni pozemk( a vyvolat mirnou tUpravu US 1.

Dohoda o parcelaci, popf. jina pisemna dohoda mezi dot€enymi viastniky

Pro nové rozdéleni pozemku, jehoz souc€asti bude déleni i scelovani pozemku, je potfeba uzavfit
v souladu s UP pisemnou dohodu mezi dotéenymi vlastniky - Dohodu o parcelaci DP 1. Soud&asti DP 1
budou vykresy a tabulky MP &. 5 - 8 upravené dle konkrétni vzajemné dohody vlastnik. Uprava jiz
nebude soucasti této US 1.

Geometricky plan

Vhodnou soucasti Dohody o parcelaci DP 1 bude GP (popf. mize byt vyhotoven az po uzavfeni
DP 1, coz je méné vhodné feSeni z dudvodu nezbytnych uprav mér provadénych geodetem).
Geometricky plan bude slouzit jako podklad pro uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemku a
k vloZzeni nového rozdéleni pozemkl do Katastru nemovitosti. GP vyhotovi na zakladé podkladd
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zhotovenych zhotovitelem US 1 odborna geodeticka firma. Podklady pro GP a GP jiz nebudou soucasti
usS 1.

Pfiprava stavby a realizace dopravni a technické infrastruktury

Po provedeni majetkovych vyrovnani a vkladu do Katastru nemovitosti je mozné pfistoupit ke
pfipravam staveb v fu. Dopravni a technicka infrastruktura navrzena v zastavitelnych plochach musi byt
dle US 1 realizovana v navrzenych vefejnych prostranstvich vymezenych uli¢nimi ¢arami. Jelikoz se
bude jednat o spolecné pozemky vSech vlastnik(l dotéenych US 1, bude nutno pfistoupit k pisemné
dohodé téchto vlastnik( vedouci k zajisténi spolutcasti na financovani projektové dokumentace a
vystavby verfejné infrastruktury. Nejvhodné&jSim nastrojem pro tuto dohodu je Planovaci smlouva.
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udaje o dotéenych parcelach k 19.8.2020*

US1 MOKRE LAZCE - MODELOVY PRIKLAD ZMEN VLASTNICKYCH VZTAHU

gislo |, ., . . velikost parcely | velikost parcely | odchylka KM-KN | velikost parcely | velikost parcel v fu procentualni podil
jméno vlastnika adresa vlastnika 9 9 9 .. ) druh pozemku L,
parcely dle KNvm dle KMvm vm vidvm celkemvm na velikosti fu
1154 3 Kalamarska 139 5574 1767 . 0
11414 |Fialfar Ales 747 62 Mokré Lazce 5102 1543 3311 orma puda 12.30%
1/2 Sindel4F Jan Kalamarska 140 _— o
1039 1112 SuM Sindela Jan a §. Ingrid 747 62 Mokré Lazce 5254 1432 1432 orna puda 5,32%
1152/4 \ \ 3879 1361
115111 |Halfar Jifi Ing.arch. il s 3213 1293 3282 orné pida 12,19%
747 62 Mokré Lazce
1151/4 625 628 3
1150/2 , , Hajova 23 646 644 32 o 0
110310 SJM Adamec Milan a A. Miroslava 747 62 Mokré Lazce 4853 1082 1726 orna puda 6,41%
1146/2  [Krist Jifi Ing. Kalamarska 144 625 664 39 trv.trav. porost
o . 1722 o 6,40%
1146/3  |Kristova Jana Ing. 747 62 Mokré Lazce 4761 1058 orna plida
1/2 Kaplan Lubomir Ing.0 Kfiby 237, 664 17 TetCicel 784 2,91%
1145 12 Melichs . Bohumira Smerala 3770/13 3787 1567 8 orna puda 2910
Melicharkova Iva 796 01 Prostajov 784 91%
L Jubilejni 270 . .
1137/1 Honova Véra 747 62 Mokré Lazce 4 657 1326 1326 orna puda 4,92%
Kalamérska 241
. 0
11271 Engstler Jifi 747 62 Mokré Lazce 4 681 1465 1465 orna puda 5,44%
e Jubilejni 289 . .
1124 Kasparkova Libuse Ing. 747 62 Mokré Lazce 12 822 3588 3588 orna puda 13,33%
Prerovecka 10,Suché Lazce
. . ) 0
s 6/8 Seidl David! 747 95 Opava - ™ 1808 - 6,72%
orna pida
8 Soorova 7den Antonina Sovy 122976, 0 - 22t
porkova 2denka Katefinky, 747 05 Opava £ 70
110771 8363 1180 oma puda
1109 Mala Strana 145 301 304 3 ostatni plocha
. P 0
1110 |MusilRadomir 747 62 Mokré Lazce 481 490 9 2011 ostatni plocha (e
1113 106 107 1 vodni plocha
1103/1  |SJM Zemek Josef Ing. et Ing. a Mala Strana 10 19 081 671 1657 orna plda 6.15Y%
1099/2  |Zemkova Dasa PaeDr . 747 62 Mokré Lazce 1044 986 ostatni plocha e
” Mala Strana 10 . 0
1100/1 Zemek Lukas 747 62 Mokré Lazce 1717 631 631 orna puda 2,34%
1414 ) Pavla Kfizkovského 158 1537 548 orna plda .
fop74 | OeC Mokre Lazce 747 62 Mokré Lazce 194 181 70 vodni plocha 2.11%
53 26 925 100,00%
RESENE UZEMi CELKEM 2,69 ha Katastralni mapa je 0 53m” vétsi nez KN.
dle KM 26 925 m’ Zplisob vyrovnani rozdilu mezi KM a KN bude stanoven v DP.

* Udaje z KN o vlastnictvi pozemku p¢. 1151/4 byly dopinény dne 5.1.2021

stav
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US1 MOKRE LAZCE: MODELOVY PRIKLAD ZMEN VLASTNICKYCH VZTAHU
navrh nového déleni pozemku

.| velikost , A . ,
pofadi [jméno viastnika proc,entualm pozermii plochy p;o podil na; VP | kontrolni ioucet podet novych oznateni novych parcel
podil v RDvm vm vm parcel
1. KaSparkova LibuSe Ing. 13,33% 3588 2815 773 3588 4 C3,C4,C5,C6
2. Halfar Ale$ 12,30% 3311 2598 713 3312 3 B2,E1,E2
3. Halfar Jifi 12,19% 3282 2575 707 3282 3 B4+B5,B6
4, Musil Radomir 7,711% 2077 1629 447 2076 2 A3A4
5. 6/8 Seidl David! 6,72% 1808 1419 389 1808 14 C1+40,35% C2
6. SJM Adamec Milan a A. Miroslava 6,41% 1726 1354 372 1726 1 B3
7, |(istditing. 6,40% 1722 1351 371 1722 2 D1,02
Kristova Jana Ing.
g, |>/Mzemek JosefIng. eting. a 6,15% 1657 1300 357 1657 1,48 48,44% A1+A2
Zemkova Dasa PaeDr .
9. Engstler Jifi 5,44% 1465 1149 316 1465 1 B1
1/2 Sindelar Jan
10 |12 SM Sindela Jan a §. Ingrid 5,32% 1432 1124 309 1432 1 ES
11.  [Honova Véra 4,93% 1326 1040 286 1326 1 D5
12.  |1/2 Kaplan Lubomir Ing.0 2,91% 784 615 169 784 0,54 68,26% D3
13.  |1/2 Melicharkova Iva 2,91% 784 615 169 784 0,54 68,26% D4
14.  |Obec Mokré Lazce 2,71% 730 573 157 730 0,93 31,74% D3+31,74% D4
15.  |Zemek Lukas 2,34% 631 495 136 631 0,52 51,56% A1
16.  |2/8 Sporkova Zderka 2,24% 603 473 130 603 0,6 59,65% C2
CELKEM 100,00% 26 925 21126 5800 24
kontrola 21126 5800
RESENE UZEMi CELKEM 2,69 ha 21,54% 880 m’/ parcela
26 925 m?

Tolerance 1 m?.

navrh



D. DOKLADOVA CAST

Obsah:

Zaznam z jednani dne 12.11.2020 s pfilohami tykajicimi se US1
Trajektorie vozidla délky 9 m u navrhovaného kruhového obratisté
Vyjadfeni odboru dopravy MMO

Vyjadfeni odboru Zivotniho prostfedi MMO

Vyjadreni CEZ distribuce, a.s.

Vyjadfeni GasNet,s.r.o.

Vyjadfeni SmVaK,a.s.

NoOORWN =
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